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Resumo

A habitabilidade das habitagGes de interesse social (HIS) abrange os espagos internos e externos, essenciais para
a vida dos moradores. A inadequacdo desses ambientes leva a adaptacdes feitas pelos residentes. Este artigo
analisa as modifica¢Oes realizadas nas areas externas do Residencial Maceid |, localizado na capital alagoana,
investigando seus impactos na habitabilidade e convivéncia social. A pesquisa, de abordagem qualitativa, utilizou
observacgdes in loco e analise documental para compreender como os moradores se apropriam desses espagos.
Os resultados mostram que as intervencgées refletem a inadequacdo dos projetos as necessidades dos usuarios,
além da falta de coordenagdo entre a conclusdo das obras de infraestrutura e a ocupagdo do residencial,
destacando a importancia de normativas flexiveis e de mecanismos de gestdo participativa. Conclui-se que essas
adaptagGes podem melhorar a qualidade de vida dos residentes, representando um desafio a organizagao urbana
para o alcance de espagos publicos inclusivos e funcionais nas cidades brasileiras.

Palavras-chave: Habitabilidade. Habitacdo de Interesse Social. Espagos Externos. Adaptagdes. Residencial Maceid
l.

Resumen

La habitabilidad de las viviendas sociales (HIS) abarca espacios internos y externos, esenciales para la vida de los
residentes. La insuficiencia de estos entornos lleva a adaptaciones por parte de los residentes. Este articulo analiza
las modificaciones realizadas en las dreas exteriores del Residencial Maceid I, ubicado en la capital de Alagoas,
investigando sus impactos en la habitabilidad y la convivencia social. La investigacion, con enfoque cualitativo,
utilizé observaciones in situ y andlisis documental para comprender como los residentes se apropian de estos
espacios. Los resultados muestran que las intervenciones reflejan la inadecuacion de los proyectos a las
necesidades de los usuarios, ademds de la falta de coordinacion entre la finalizacion de las obras de
infraestructura y la ocupacion de la residencia, destacando la importancia de regulaciones flexibles y mecanismos
de gestion participativa. Se concluye que estas adaptaciones pueden mejorar la calidad de vida de los residentes,
representando un desafio a la organizacion urbana para lograr espacios publicos inclusivos y funcionales en las
ciudades brasilefias.

Palabras clave: Habitabilidad. Vivienda de Interés Social. Espacios Externos. Adaptaciones. Residencial Maceid .
Abstract

The habitability of social housing (HIS) covers internal and external spaces, essential for the lives of residents. The
inadequacy of these environments leads to adaptations made by residents. This article analyzes the modifications
made to the external areas of Residencial Maceid I, located in the capital of Alagoas, investigating their impacts
on habitability and social coexistence. The research, with a qualitative approach, used on-site observations and
documentary analysis to understand how residents appropriate these spaces. The results show that the
interventions reflect the inadequacy of the projects to the users' needs, in addition to the lack of coordination
between the completion of infrastructure works and the occupation of the residence, highlighting the importance
of flexible regulations and participatory management mechanisms. It is concluded that these adaptations can
improve the quality of life of residents, representing a challenge to urban organization to achieve inclusive and
functional public spaces in Brazilian cities.

Keywords: Habitability; Social Interest Housing,; External Spaces; Adaptations; Residential Maceio I.
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1. Introdugdo

O déficit habitacional no Brasil tornou-se um dos maiores desafios sociais e urbanisticos do
pais, com milhdes de familias vivendo em condicGes precarias ou sem acesso a uma moradia
digna. Esse problema afeta tanto dreas urbanas quanto rurais e esta diretamente ligado a
guestdoes de desigualdade social, falta de politicas publicas eficientes e crescimento
desordenado das cidades. O impacto vai além da arquitetura e do urbanismo, demandando
acoes governamentais e conhecimento de areas tecnoldgicas, das ciéncias humanas e sociais
(Villa; Ornstein, 2013).

A falta de moradias acessiveis e de qualidade agrava problemas sociais, exigindo politicas
integradas e investimentos em infraestrutura. Os projetos de habitacdo de interesse social
(HIS) tém como meta garantir moradia digna, mas frequentemente priorizam quantidade em
detrimento da qualidade, resultando em espacos inadequados, especialmente nas areas
externas, que deveriam favorecer a convivéncia e a funcionalidade. Diante dessas limitacdes,
os moradores realizam modificacdes nos espacos externos para atender suas necessidades
diarias, ampliando unidades, criando comércios e dreas de lazer. Essas intervencdes impactam
a dindmica social, a organizacdo urbana e a percepcao de habitabilidade, tanto positiva quanto
negativamente.

A habitabilidade em HIS refere-se a capacidade dessas moradias de proverem um ambiente
adequado para a vida dos seus ocupantes, atendendo as necessidades basicas de conforto,
seguranga, saude e bem-estar, em seus lares e no entorno imediato. Condigdes adequadas de
habitabilidade melhoram a qualidade de vida, fortalecendo a dignidade dos moradores e as
relacdes de parentesco e propriedade necessarias para valorizacdo e conservacdao do bem
imovel. Isso inclui aspectos como ventilacdo, iluminacdo, aclstica temperatura, privacidade,
acessibilidade, lazer e seguranca estrutural.

Entretanto, em habitacGes de interesse social, o conceito de habitabilidade é frequentemente
reduzido a aspectos bdsicos, como infraestrutura minima e acesso a servigos essenciais,
enquanto a literatura aponta que a qualidade habitacional deve abranger também a
adequacdo dos espacos ao uso cotidiano dos moradores e a flexibilidade para adaptacdo as
suas necessidades especificas. Bonduki (2002) descreve habitabilidade como o conjunto de
elementos que influenciam o conforto e a qualidade de vida dos moradores, além de suprir
suas necessidades fisicas, psicoldgicas e socioculturais.
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Tramontano e Souza (2007) apontam que a maioria dos estudos sobre conjuntos de Habitacdo
de Interesse Social carece de analises sobre a qualidade espacial e sua relagdo com o modo
de vida dos moradores. Apesar das significativas mudancas no perfil demografico e nos
padrdes comportamentais da sociedade brasileira nas ultimas décadas, os projetistas, tanto
do setor publico quanto privado, ndo tém considerado essas transformacgdes em suas decisdes
de projeto. A auséncia de diretrizes normativas que contemplem a diversidade de usos e
dinamicas sociais resulta em projetos rigidos, muitas vezes desconectados do modo de vida
da populacdo beneficiada.

Diante desse cendrio, diversos pesquisadores como ja dito, apontam a necessidade de
politicas habitacionais que considerem a flexibilidade e a participacdo dos moradores no
planejamento das unidades e de seus espacos externos. O conceito de flexibilidade possui
diferentes interpretacGes, sendo associado a distintas formas de adaptacdo do espaco
arquitetonico. Alguns autores destacam sua relevdncia tanto na ocupacdo inicial dos
ambientes quanto ao longo do tempo, garantindo ajustes continuos as necessidades dos
usudrios. Essa adaptagao é essencial para a incorporagdo de novos sistemas, instalagdes e
equipamentos ao longo da vida util do espaco (Brandao; Heineck, 2003). Ou seja, permitir a
ampliacdo planejada das unidades pode melhorar a qualidade habitacional sem comprometer
a organizacdo do espaco urbano.

No Brasil, a revisdao das normativas habitacionais pode contribuir para um planejamento mais
inclusivo, evitando que os moradores precisem recorrer a solugdes informais para suprir suas
necessidades. O reconhecimento da importancia dos espagos externos para a habitabilidade
e a convivéncia social € um passo essencial para melhorar a qualidade das HIS e garantir que
elas atendam, de fato, as expectativas e dindmicas de seus usudrios.

No contexto do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), por exemplo, diversas pesquisas
apontam falhas na concepc¢do dos empreendimentos, incluindo o distanciamento dos servicos
urbanos e a falta de espacos coletivos adequados. Essas limitacdes fazem com que os proprios
moradores busquem alternativas para adaptar suas moradias e seu entorno.

A relacdo entre moradores e os espacos externos das HIS é amplamente debatida,
especialmente no que se refere a habitabilidade e qualidade de vida urbana. Gehl (2013)
destaca o papel essencial dos espacos publicos no bem-estar social, enquanto Lefebvre (1991)
argumenta que o espaco urbano reflete as praticas sociais e culturais dos seus usuarios.
Quando o ambiente ndo atende as necessidades dos moradores, eles o modificam para
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melhorar conforto, privacidade e criar oportunidades de trabalho e lazer. Em algumas
situacBes, essas adaptacOes resultam na criacdo de dareas de lazer e comércio local,
contribuindo para uma maior vitalidade urbana Jacobs (2011). No entanto, a apropriacdo
desordenada pode comprometer a qualidade dos espacos publicos e gerar conflitos de uso,
destacando a necessidade de projetos habitacionais mais flexiveis e integrados as demandas
reais da comunidade.

Este artigo apresenta uma analise das adaptagdes realizadas no Residencial Maceid |, situado
na capital alagoana, investigando seus efeitos na habitabilidade, qualidade ambiental e
convivio social por meio de uma abordagem qualitativa. A pesquisa contribui para o debate
sobre a flexibilizacdo dos projetos de HIS e a inclusdo da participacdo dos moradores no
planejamento, com énfase na adequacdo dos espagos externos.

2. O Conjunto Habitacional Maceio |

O Conjunto Habitacional Maceio | € um empreendimento enquadrado na Faixa 1 do Programa
Minha Casa Minha Vida, destinado a populacdo de baixa renda, inaugurado em 2017. Estd
localizado no bairro Cidade Universitaria, na regido dos Tabuleiros, em Maceid-AL. Faz divisa
com o Residencial Gran Jardim e com o Aeroporto Zumbi dos Palmares, com acesso pela BR-
104 e pela Av. Fabio Wanderley (Figura 1).

O conjunto ocupa uma area de 404.623,04 m? sendo composto por 3.900 unidades
habitacionais distribuidas em 975 blocos, com quatro unidades cada (Figura 2). O projeto
original previa um espaco reservado para futuros equipamentos comunitarios, como creches
e postos de saude, que ndo foram entregues junto com a obra principal. Cada moradia possui
42,09m?, contendo dois quartos, sala de estar/jantar, banheiro, cozinha e drea de servigo.

Figura 1: Mapa de localiza¢do do residencial.
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Fonte: Autoral, 2025.

Figura 2: Imagem aérea do Residencial Maceio I.

Fonte: Imagem, site drone, 2021.

Figura 3: Planta-baixa da unidade habitacional.
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Fonte: Projeto Arquitet6nico — As built (2023).

A projecdo do crescimento populacional na regido demandava a criagcdo de novos
equipamentos publicos para garantir a integracdo das familias as politicas do Estado e aos
direitos sociais previstos na Constituicdo. Contudo, a auséncia desses servicos essenciais anos
apos a entrega das unidades habitacionais dificulta a vida dos moradores, deixando-os sem o
suporte necessario para suprir suas necessidades basicas e em situacdo de vulnerabilidade.
Além disso, a inadequacdo do planejamento original frequentemente leva a transformacao
dos espagos externos.

Essas modificacGes dos espacos externos, conforme identificado por Souza (2011), podem
gerar tanto beneficios quanto desafios para a qualidade do espaco urbano e a sociabilidade
dentro do conjunto habitacional. Entre os impactos positivos, destaca-se a valorizacdo do
senso de pertencimento, o fortalecimento da identidade comunitaria e o aumento da
funcionalidade dos espacos. Por outro lado, essas modificacdes podem gerar problemas como
a privatizagdo de dareas publicas, conflitos entre vizinhos, descaracterizagdo da unidade
arquitetdnica e comprometimento da infraestrutura urbana. Sem regulamentacdo adequada,
ha o risco de que essas adaptacOes resultem em espacos desordenados, com impactos
negativos para a circulacdo, a ventilacdo e a seguranca do conjunto habitacional.

3. Metodologia

Com base na literatura e na ampliagao do conceito de habitabilidade para as areas externas,
foram identificados requisitos essenciais para avaliacdo da qualidade da habitacdo de
interesse social:
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e Acessibilidade e Mobilidade, garantindo deslocamento seguro para todos, conforme
a NBR 9050 (ABNT, 2020);

e Seguranga e lluminagao, com espacos visiveis e bem iluminados para maior bem-estar;
Espagos de Convivéncia e Lazer, incentivando interacdo e coesao social;

e Conforto Ambiental, com sombra, ventilacdo e areas verdes;

¢ Infraestrutura e Equipamentos Publicos, assegurando saneamento, energia, coleta de
lixo e mobilidrio urbano adequado;

e Integracdo com o Entorno, promovendo um ambiente urbano funcional; e

e Flexibilidade e Adaptacao, permitindo ajustes conforme as necessidades dos
moradores.

A abordagem adotada neste estudo é qualitativa, buscando compreender como os moradores
do Residencial Maceid | adaptam os espacos externos de suas unidades habitacionais para
atender as suas necessidades cotidianas. A pesquisa qualitativa permite explorar as
percepgoes, motivacoes e significados atribuidos pelos usuarios as modificacGes realizadas,
oferecendo uma andlise mais aprofundada dos impactos dessas intervengdes na
habitabilidade e na convivéncia social.

Para alcancar os objetivos do estudo, foram adotadas as seguintes estratégias para coleta de
dados:

e Observacdo in loco: Foram realizadas visitas ao Residencial Maceid | para documentar

as adaptacoes feitas pelos moradores nos espacos externos das unidades
habitacionais. Durante as visitas, foram registradas caracteristicas das intervencdes,
como tipos de modificag¢des.

e Registro fotografico: As modificagcdes foram documentadas por meio de fotografias e

esquemas ilustrativos, permitindo a analise visual das intervencdes.
e Andlise documental: Foram consultadas normativas urbanisticas, projetos

arquitetdnicos originais do residencial e regulamentos do programa habitacional
vigente, a fim de comparar o projeto inicial com as adaptacdes feitas pelos moradores.

Os dados coletados foram analisados por meio da técnica de andlise de conteudo,
identificando padrdoes nas adaptacOes realizadas e categorizando os principais tipos de
modificacGes encontradas. A interpretacdo dos dados foi feita a luz do referencial tedrico,
buscando relacionar as intervengdes dos moradores com conceitos como habitabilidade,
apropriacdo do espaco e qualidade do ambiente construido.
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4. Resultados e Discussao

Observou-se que os moradores do Residencial Maceid | realizaram diversas intervengdes nos
espacos externos das unidades habitacionais, buscando adaptar o ambiente as suas
necessidades. Essas modificacdes refletem a inadequagao do projeto original as praticas
cotidianas dos usuarios e levantam questionamentos sobre a flexibilidade dos modelos de
habitacdo de interesse social no Brasil.

Quanto aos tipos de modificagGes realizadas nas areas externas, a observagao in loco e
registros fotograficos revelaram trés principais tipos de intervencdes feitas pelos moradores:
ampliacao das unidades habitacionais, com a construcdo de novos comodos e garagens para

suprir a falta de espacgo interno (Figura 4) ; criacdo de espagos comerciais e de servicos, como

mercearias e saldes de beleza, destacando a importancia da economia informal e da
proximidade entre trabalho e moradia (Figura 5 e 6); e transformacdes nos espacos de

convivio e seguranca, incluindo a instalacdo de grades e muros para protecdo, além da
adaptacdo de areas externas para lazer e socializagao (Figura 7).

Figura 4: ampliagao das unidades habitacionais.
I N o -s,lu - i Wl

Fonte: Autoral 2024.

Figura 5 e 6: criacdo de espagos comerciais e de servigos
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Fonte: Autoral, 2024

Fonte: Transformag0es nos espacos de convivio e seguranca

Fonte: Autoral, 2024

Quanto aos impactos das modificacdes na habitabilidade e na convivéncia social, as
intervengdes realizadas pelos moradores nos espagos externos das HIS podem ter impactos
positivos e negativos. Do ponto de vista positivo, alguns beneficios das adaptagdes foram
constatados. As adaptagdes tornaram as unidades mais adequadas as necessidades dos
moradores, promovendo conforto e possibilitando usos variados para os espacos externos,
melhorando a funcionalidade do espaco. O surgimento de comércios e servicos no préprio
residencial facilitou o cotidiano dos moradores, reduzindo deslocamentos e promovendo
autonomia financeira e fortalecendo a economia local. Além disso, algumas modificagdes
contribuiram para o convivio entre vizinhos, resultando na criagdo de espagos de socializagao,
o que demonstra o papel ativo da comunidade na transformacdo do ambiente.
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Quanto aos impactos negativos, observou-se a privatizacdo do espaco publico, com o avanco
de construcGes sobre calcadas e areas comuns, reduzindo os espacos originalmente
destinados a circulacdo e ao lazer coletivo. As modificacdes foram feitas de maneira nao
padronizada, resultando em uma paisagem urbana fragmentada e, em alguns casos,
comprometendo a infraestrutura original do residencial. Por fim, a apropriagdo de areas
comuns para uso privado pode gerar disputas entre moradores, afetando a dinamica
comunitaria e levantando questionamentos sobre a regulamentacdo dessas transformacoes.

Os resultados desta pesquisa corroboram estudos anteriores que apontam que os projetos de
habitacdo de interesse social no Brasil frequentemente ignoram as reais necessidades dos
moradores, levando a adaptacdo informal dos espacos externos Maricato (2015). O caso do
Residencial Maceié | reforga a importancia de considerar a flexibilidade dos projetos
habitacionais e a participacdo da comunidade na concepg¢do dos empreendimentos.

Além disso, tais resultados possibilitam entender que espacos adaptaveis desde a concepc¢do
do projeto podem evitar reformas desordenadas e promover um crescimento urbano mais
planejado.

5. Consideragodes Finais

As adaptacdes informais dos moradores sdo essenciais para suprir as deficiéncias do projeto
original do Conjunto Habitacional, a fim proporcionar funcionalidade e bem-estar. As
intervengdes nas areas externas por meio de ampliagdes, criacdo de comércios e espacos de
lazer demonstram a importancia desses espagos no cotidiano. No entanto, também geram
desafios, como privatizacdo de areas publicas, falta de padronizacdo e conflitos no uso
compartilhado dos espacos externos de convivio.

Os resultados evidenciam que os projetos de HIS falham em atender as necessidades dos
moradores, tornando as modificacdes informais uma resposta necessaria. A falta de
regulamentacdo, por sua vez, impacta negativamente a organizacdo urbana e a convivéncia
social. Verifica-se que as politicas habitacionais deveriam ser mais flexiveis, com participacao
da comunidade e diretrizes para dreas externas, a fim de melhorar a qualidade de vida e a
sustentabilidade das transformacdes urbanas. Dessa forma, a pesquisa sugere que futuras
normativas de HIS no Brasil incorporem diretrizes que contemplem a possibilidade de
ampliacdo e uso diversificado dos espacos externos, garantindo melhor qualidade de vida aos
moradores.
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