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ABSTRACT

This articles’s objective is to diagnose the pathological manifestations of a historical building
with mortar coating of Passo Fundo (RS). Hence, all facades were analyzed, identifying the
occurrence of different pathologies. From this evaluation, the manifestations are listed, as
well as their respective recommended repairs and/or freatments, considering their potential
causes. It was verified that the majority of the manifestations are due to the presence of
humidity, lack of maintenance and degradation of microorganisms. This work has its
importance in the sense of supporting related research and encouraging the recovery of the
case study building.
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1 INTRODUCAO

O objetivo deste artigo € diagnosticar as manifestacdes patoldgicas de uma
edificacdo histérica com revestimeto argamassado de Passo Fundo, RS, para
isso foi selecionada uma residéncia no bairro Boqueirdo, pertencente ao
Instituto Educacional Metodista (IE), que concedeu autorizacdo para o
desenvolvimento do trabalho. Cabe destacar que o estudo foi desenvolvido
preliminarmente como parte da avaliacdo da disciplina de Patologia das
Edificacoes.

A edificacdo escolhida tem importGncia histérica para o [E e
conseguentemente para a cidade. Apesar do acervo histdrico referente
residéncia ser muito conciso, sabe-se de sua relevincia uma vez que foi
construida em 1937, e que ao longo dos anos, serviu como residéncia para
abrigar diversos diretores da escola e suas familias. Atualmente o prédio estd
fechado e abandonado, mas segue sob os cuidados da Instituicdo.

Ao identificar as manifestacdes patoldgicas presentes nessa edificacdo, serd
possivel apontar a situacdo atual, diagnosticar e recomentar intervengoes,
podendo orientar possiveis intervencoes no futuro.

2 REFERENCIAL TEORICO

A patologia das edificacdoes pode ser definida como o estudo das causas
e/ou dos sinfomas dos defeitos da construcdo, fazendo assim, o

1 BENINCA, L., LEITTE-TEIXEIRA, B. G., CEOLIN, D. E., MASUERO, B. A. Diagndstico das manifestacoes
patoldgicas da residéncia Villa Francisca Betts — Passo Fundo, RS. In: ENCONTRO NACIONAL DE
TECNOLOGIA DO AMBIENTE CONSTRUIDO, 17., 2018, Foz do Iguacu. Andis... Porto Alegre: ANTAC, 2018.
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levantamento das possiveis causas daguele sinftoma podendo evidenciar
qual a melhor solucdo para o reparo do dano (GIESE et al. 2016).

Vdarias causas originam e podem ser evidenciadas desde as etapas iniciais
da construcdo do edificio. Normalmente as causas sdo relacionadas
inicialmente a falhas nas etapas projetuais e até a mesmo a inexisténcia de
um projeto especifico de revestimento, bem como ad md execucdo da
obra(sem o devido preparo do substrato, o armazenamento do material em
locais inapropriados e o emprego de tracos incorretos, ou que Ndo sejam
adequados para um especifico revestimento) (MASUERO, 2017).

A degradacdo da edificacdo se dd pelo seu tempo de uso, o
envelhecimento do edificio, pelas propriedades e durabilidade dos materiais
empregados em resistir as solicitacdoes atuantes, como as variacoes
climdticas, o ambiente natural, a poluicdo, aos microorganismos e
principalmente a umidade, que € a principal fonte de enfermidades nas
edificacoes.

3 CARACTERIZACAO E CONTEXTUALIZACAO DA EDIFICACAO

O estudo de caso € uma edificacdo que pertence ao Instituto de Educacdo
Metodista (IE). A escolha do objeto de estudo foi motivada por uma série de
questoes, sendo a principal a importéncia histérica da edificacdo e por ter
revestimento argamassado. A histéria do IE em Passo Fundo iniciou em 1919,
quando foi oferecida pela Intendéncia Municipal a antiga Praca Boa Vista
para a instalagcdo da escola da Igreja Metodista (Colégio Metodista, s/d). A
escola iniciou o periodo letivo em marco de 1920, qguando contava apenas
com um chalé de madeira.

A edificacdo “Villa Francisca Betts” leva o nome de Dona Francisca, esposa
do Reverendo responsdvel pela direcdo e inicio da construcdo da escola.
Segundo a Revista do Grupo de Pesquisa da Histéria do Metodismo (2007),
Fannie Virginia Scott veio ao Brasil como professora missiondria da Igreja
Metodista dos Estados Unidos, onde se casou com Rev. Daniel Lander Betts,
e passaram a residir na cidade de Passo Fundo, local onde adotou o nome
Francisca Betfts.

A edificacdo é construida em alvenaria, com revestimento de argamassa e
cobertura em telhas cer@dmica. Pela andlise in situ, pode-se evidenciar que j&
foram realizadas no minimo 3 repinturas sobre o revestimento externo.

4 METODO

Através de inspecdo visual foram levantadas as manifestagcdes patoldgicas
do revestimento externo em argamassa da edificacdo. As manifestacdoes
encontradas afravés de inspecdo visual e ensaios expeditos foram
levantadas e representadas nas elevacdoes e plantas da fachada. O
esquema 1 apresenta as fases metodologicas utilizadas nesta pesquisa.
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Grdfico 1 — Metodologia de Avaliacdo de Manifestacdes Patoldgicas.
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DIAGNOSTICO RELATORIOS
Fonte: Autores, adaptado de Masuero (2017).

Para registro das diferentes ocorréncias identificadas nas fachadas, utilizou-
se a mesma legenda proposta por Rodrigues et al. (2009). Entretanto, como
nem todas as manifestacdes patoldégicas foram identificadas na edificacdo
em andlise, apresenta-se apenas as legendas referentes aos problemas
identificados. Esta representacdo de forma reduzida para o escopo do
projeto, pode ser vista no grdfico 2.

Grdfico 2 - Representacdo esquemdatica das principais manifestacdes patolégicas.
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Fonte: Autoras, adaptado de Rodrigues et al (2009).

5 DIAGNOSTICO DE PATOLOGIAS EM CADA FACHADA

5.1 Fachada Nordeste

Com a incidéncia solar & nordeste e o recuo promovido por ter face voltada
para uma via, a fachada recebe iluminacdo e ventilacdo, conforme é
possivel visualizar na figura 1. Apresenta janelas de ambientes que se
caracterizam principalmente como dreas de permanéncia, contendo duas
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suites e a sala de estar, além disso, conta também com um sanitdrio e uma
varanda que dd acesso para o hall.

Figura 1 - Foto fachada nordeste

Fonte: Autoras (2017)

Figura 2 — Localizacdo e descricdo das manifestacoes patoldgicas
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Fonte: Autoras (2017)

Conforme o levantamento in loco, a figura 2 apresenta as manifestacoes
patoldgicas identificadas na fachada:

5.2 Fachada Noroeste

Apesar da boa orientacdo, a fachada noroeste possui praticamente toda a
sua extensdo em sombra, por causa da vegetacdo existente aos fundos do
terreno. SGo drvores de grande porte e que ndo foram podadas hd bastante
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tempo, mantendo a fachada em condicdes de sombra e umidade

constantes, como mostrado na figura 3.

Figura 3 — Foto fachada noroeste
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Fonte: Autoras (2017).

Conforme o levantamento in loco, a figura 4 apresenta

identificadas na fachada:

5.3 Fachada Sudeste

as patologias

A fachada principal estd voltada para a Rua PaissandU e contém no frontdo
do primeiro plano um detalhe em reboco com o nome da residéncia “Villa
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Francisca Betts". E nesta fachada que se localiza a porta de acesso & parte
de servico da casa, evidenciado na figura 5. Os ambientes internos do
pavimento térreo que estdo voltados para essa orientacdo sdo: hall, sala de
jantar, e drea de servico.

Figura 5 - Foto fachada sudeste

Fonte: Autoras (2017)

Figura é - Localizacdo e descricdo das manifestacdes patolodgicas
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Fonte: Autoras (2017)

Conforme o levantamento in loco, a figura é apresenta as patologias
identificadas na fachada.

5.4 Fachada Sudoeste
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Apresenta um acesso secunddrio e aberturas nos dois pavimentos, conforme
a figura 7. Os ambientes infernos do pavimento térreo que estdo voltados

para essa orientacdo sdo: hall, sala de jantar, cozinha, drea de servico e
uma suite.

Figura 7 — Foto fachada sudoeste
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Fonte: Autoras (2017)

Conforme o levantamento in loco, a figura 8 apresenta as manifestacoes
patoldgicas identificadas na fachada:

Figura 8 - Localizacdo e descricdo das manifestacdes patoldgicas
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Fonte: Autoras (2017)

6 RECOMENDAGOES DE INTERVENGCAO

Considerando as manifestacdes patoldgicas levantadas em cada fachada

e o referencial tedrico, sdo recomendadas as intervencoes destacadas no
quadro 1.
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Quadro 1 - Recomendacdes de intervencdo por patologia diagnosticada

Manifestagdo patolégica Fachada Intervencdo recomendada
] ) ] Renovar da camada de reboco e
Fissuras Horizontais Nordeste do acabamento.
Aplicar tela, para dar rigidez ao
) o substrato, seguida de renovagdo
Fissuras Verticais Nordeste da camada de reboco e do
acabamento.
Preencher as fissuras com material
a Nordeste: elastomérico e hidrofugante e
'8. Fissuras Mapeadas Noroeste; Apos pinfura com o "mesmo
< Sudoeste material utilizado no restante da
E fachada.
(@) -
w . Remover o fator contaminante e
S Vesiculas Noroeste renovar a camada.
g Descolamento com Sudoeste; Renovar da camada de reboco e
L
@ | Empolamento Noroeste do acabamento.
Pulveruléncia Noroeste do acabamento.
) Substituira camada de reboco e
Perda de Material Noroeste do acabamento.
) Os tubos de queda pluvial foram
Material/ Elemento Nordeste; removidos. Reinstalar fubulacdo
Ausente Noroeste de queda pluvial.
Proteger com beiral. Posicionar
Umidade de Infiltragcdo Sudeste detalhes da fachada que
diminuam o escorrimento.
O telhado estd degradado, com
isso a calha consequentemente
) ) também, criando umidade
< Umidade Acidental Nordeste acidental. Para isso, & importante
=) que a calha seja arrumada ou
\2 substituida.
E Execucdo de corte hidrico
(®) (barreiras fisicas ou quimicas);
'5, Reducdo da secdo absorvente
< | Umidade Ascendente TODAS (prédios historicos);
Eletro-osmose;
Ocultagcdo das anomalias;
Ventilagcdo da base das paredes.
Nordeste, Eliminacdo da infiltragcdo de
Umidade por escorrimento | Noroeste, umidade; Renovacdo da camada
Sudeste de reboco e do acabamento.
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Eliminacdo da infiltracdo de
umidade;

TODAS, Lavagem e reparo;
principalmente | Ventilacgo.

sudeste Retirar a vegetacdo, limpar o local
e refazer a camada de reboco e
do acabamento.

BIODETERIORACAO

Limo, liquen, vegetacdo e
Insetos xiléfagos

Eliminacdo da infilfracdo de
umidade;

Lavagem e reparo;

) Ventilag&o.

Apodrecimentfo da TODAS Retirar a vegetacdo, limpar o local
Madeira e refazer a camada de reboco e
do acabamento.

Cupim

Renovacdo do material.

Degradacdo do Reboco Sudoeste Eliminacdo da infiltracdo de
umidade;

Lavagem e reparo;

Ventilagdo.

. . Sudoeste: Retirar a vegetacdo, limpar o local
Degradacdo da Alvenaria | 0 e refazer a camada de reboco e
do acabamento.

Cupim

Renovacdo do material.

DEGRADAGCAO DOS MATERIAIS

O ideal é que as instalacdes
improvisadas estejam instaladas
de modo a ndo interferir

Redes Hidrossanitdrias esteticamente na fachada e que
Aparentes TODAS ndo comprometa o correto
funcionamento. Caso um destes
itens ndo esteja sendo cumprido,
deve ser reinstalado de acordo.

INST. IMPROV.

Fonte: Autoras (2017)

7 CONSIDERAGOES FINAIS

As manifestacoes patoldgicas das edificacdes, sdo como enfermidades que
necessitam de fratamento. A melhor conduta frente & uma edificacdo é
sempre prevenir o aparecimento de qualguer manifestacdo patoldgica,
através da correta execucdo, manutencdo e uso. Porém, quando hd uma
falha em alguma destas etapas, € possivel que alguma falha se manifeste na
edificacdo. Nestes casos, o melhor tratamento é encontrar a causa do
problema e fratd-la para que este ndo torne o ambiente insalubre, ndo
prejudique a saude de seus usudrios nem comprometa a estrutura da
edificacdo.

Este artigo diagnosticou as manifestacdes patoldgicas de uma residéncia
construida nos anos 30, com caracteristicas arquiteténicas e metodologia
construtiva da época. Encontra-se desocupada e abandonada, motivo pelo
qual a residéncia ndo vem recebendo manutencdo. Pode-se evidenciar que
a maior parte das patologias encontradas sdo originadas pela umidade que
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existe no local, pela falta de manutencdo e pela degradacdo dos
microrganismos.

Para a reparacdo da edificacdo e o fratamento das patologias
enconfradas, seria importante e necessdrio o reparo geral de todas as
fachadas, podendo erradicar os problemas. A proposta de intervencdo para
a residéncia seria a retrada da camada superficial do revestimento,
tratando as fissuras (com tela), fazendo a correta limpeza dos locais onde se
enconfram vesiculas e biodeterriocdo. Também como medida preventiva, a
troca de todo o revestimento de madeira do telhado, a renovacdo das
calhas e das tubulacdes de hidraulica.

Considerando o uso futuro deste trabalho, o levantamento bibliografico e
andlise poderdo servir de apoio para outras pesquisas relacionadas ao tema
e seguramente, adjudard na intencdo e movimentacdo para a remodelacdo
da casa Betts, por parte dos proprietdrios.
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