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ABSTRACT

This article results from a research that investigated pathologies in the external facades of a
historic building with Art Déco features located in the city of Passo Fundo - RS. The structure of
the work was disfributed in some parts, namely: the context where the building is located, its
relation to its surroundings, the specific characteristics of the building and its temporal
insertion and, following the method of Lichtenstein (1986) (historical and documental study),
complementary basic tests and bibliographic research. Afterwards, through the resulfs
obtained, the diagnosis of the pathological manifestations was carried out with the
identification of its origins and causes and, also, the definition of the mechanisms of
occurrence. With these data, it was possible to establish the prognosis and the alternatives of
intervention to finally define the recommendations of conduct. As a result, it was observed
that the diagnosed pathological problems may be related, in addition to the precarious and
few maintenance performed, to the types of materials used, as well as anomalies resulting
from the execution, lack of planning of the interventions in sequential periods as currently
established maintenance manuais.

Keywords: Civil Engineering. Building Pathology. Passo Fundo.

1 INTRODUCAO

Através do presente trabalho, pretendeu-se realizar um diagndstico de uma
edificacdo histérica, datada de 1946, localizada no municipio de Passo
Fundo/RS, na qual previomente se observou a presenca de algumas
manifestacdes patoldgicas. O estudo também buscou lancar um olhar sobre
o patrimbénio histérico edificado da cidade e com isso instigar a
preocupacdo com a preservacdo e recuperacdo desses bens.

O objetivo geral da pesquisa, portanto, consistiv em realizar o levantamento
das manifestacdes patoldgicas presentes nas fachadas de uma edificacdo
residencial histérica de dois pavimentos, a qual possui caracteristicas em
consondncia com o estilo Art Déco, localizada na cidade de Passo Fundo,
estado do Rio Grande do Sul, identificando suas origens, causas e efeitos
imediatos e secunddrios, com intuito de apresentar subsidios e
recomendacodes eficazes para definicdo de acdes de conduta para
intervencdo e reparo da edificacdo, incluindo o orcamento para execucdo.
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O ftrabalho limitou-se ao levantamento em campo das manifestacdoes
patoldgicas, aplicacdo das metodologias de diagndstico e elaboracdo das
premissas para intervencdo e reparo dos revestimentos de argamassas
presentes no entorno externo das fachadas da edificacdo referenciada no
estudo. As patologias existentes nos compartimentos internos da residéncia
de patrimdnio histdrico, ndo foram analisadas e tfratadas nesta pesquisa.

As etapas deste trabalho foram baseadas na metodologia de Lichtenstein
(1986) para resolucdo de problemas patoldgicos, sendo aplicadas as fases
principais representadas pelo fluxograma mostrado na Figura 1.

Apds a andlise das possiveis causas e estudo de solucdes de reparo,
concluiu-se que as principais causas das manifestacdes patoldgicas
apresentadas sdo decorrentes de umidade constante, podendo ser
proveniente da umidade ascensional e acidental devido ao vazamento de
tubulacoes, infilfracdes, ventos acidentais, dreas com poucas exposicdo a
radiacdo solar, dreas expostas a chuva e acdo do vento, auséncia de
procedimentos adequados para execucdo de interfaces entre estrutura e
paredes de alvenaria e enfre alvenarias e aberturas, auséncia de
manutencdo das fachadas, presenca de cloretos nos materiqis que
compdem o revestimento. Como proposta geral de intervencdo, propds-se:
a extincdo dos agentes causadores, a eliminacdo das partes deterioradas, a
assepsia das fachadas e a reparacdo dos elementos afetados.

Figura 1 — Diagrama simplificado do método de Lichtenstein para resolucdo dos
problemas patoldgicos

Manifestagdo patolégica

Levantamento de subsidios
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Vistorias Anamnese: estudo Ensaios bdsicos Pesquisa
in loco histérico e documentall complementares bibliogrdfica
Diagndstico
Definicdo das Definicdo dos mecanismos
origens e causas de ocorréncia

Progndstico e alternativas
de intfervencdo

Definicdo da
intervencdo / conduta

Escolha dos materiais, Definicdo das técnicas e
mdao de obra e formas de correcdo e ou
equipamentos substituicdo de materiais

Elaboracdo do
orcamento

Fonte: Adaptado de Lichtenstein (1986)

2 LEVANTAMENTO DE SUBSIDIOS

Nessa fase, em acordo com a metodologia de Lichtenstein (1986), foi
coletada a maior quantidade de informacdes sobre a edificacdo, seu
entorno e sobre os problemas patoldgicos identificados para entendimento
dos fendmenos e seus mecanismos.

2.1 Vistoria in loco

Essa etapa tratou de uma vistoria no local da construcdo para identificar as
manifestacdes patoldgicas existentes, locais criticos de danos e outros sinais
de degradacdo que afetam o desempenho da construcdo, através de
inspecdo visual, dos sentidos humanos e instrumentos para registro de
imagens como madquinas fotogrdaficas, no entorno de todas as fachadas,
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resultfando em um mapeamento das falhas para posteriormente permitir a
compreens@o do fendmeno. Segundo Antunes (2010) a atividade de vistoria
deve proporcionar a determinacdo dos fendmenos que estdo estabilizados
ou ndo, decidir se hd riscos imediatos e medidas urgentes e cabiveis a serem
realizadas e ainda prever locais que necessitem de investigacdo mais
rigorosa.

2.2 Anamnese - estudo histérico e/ou documental

De acordo com Segat (2005), a anamnese constitui uma pré-avaliacdo para
caracterizar o objeto de estudo fazendo relagcdo com seus usudrios € a sua
envoltéria. Para tanto, por meio de uma conversa informal com a
proprietdria do imoével, foram levantadas algumas questdes acerca do
contexto do sobrado, considerando impressdes e lembrancas da moradora.

Questionada sobre o primeiro revestimento externo da edificacdo, ela
lembrou que a casa possuia revestimento composto por mica, o cirex.
Também relatou que ndo € comum o aparecimento de degradagcdes no
local, mas que, particularmente no ano de 2017, notou o aparecimento de
bolor no interior do prédio devido aos altos indices de umidade relativa do ar
e do longo periodo de chuvas.

Sobre o entorno, a proprietdria comentou que a construcdo de edificacoes
em altura acabaram por sombrear bastante a edificacdo, a qual
anteriormente era completamente banhada pela luz solar.

2.3 Ensaios bdasicos complementares

Essa fase contemplou a execucdo de ensaios in situ e em laboratdrio nas
fachadas e em matericis do objeto de estudo para detectar maiores
informacdes sobre a real extensdo do problema no revestimento da
fachada. Foram realizados os seguintes ensaios: (a) ensaio de percussdo
(ABNT NBR 13749:1996 (Revestimentos de paredes e tetos de argamassas
inorgdnicas — especificacdo); (b) ensaio de risco e abrasdo; (c) ensaio de
carbonatacdo; (d) ensaio de reconstituicdo de traco; (e) ensaio de
granulometria do agregado da argamassa (NBR NM 248:2003); (f) Ensaio de
sais (cloretos)( ABNT NBR 13707:1997 (Agua - Determinacdo de cloretos —
Método titulométricos do nitrato mercurico e do nitrato de pratal).

3 MANIFESTACOES PATOLOGICAS DIAGNOSTICADAS - LEVANTAMENTO POR
FACHADA

O levantamento das manifestacdes patoldgicas foi realizado nas fachadas
da edificacdo localizada em uma esquina, em acordo com a sud
orientacdo colateral (nordeste entre norte e leste, noroeste entre norte e
oeste, sudeste entre sul e leste e sudoeste entre sul e oeste), sendo esta
mostrada nas figuras 2, 3 e 4.
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Figura 2: Vista superior do local da edificacdo — Rua Paissandy, n® 470, esquina com
a Rua Tiradentes — Passo Fundo/RS

Fonte: Google maps, alterado pelas autoras

Figuras 3 e 4: Vista frontal da edificacdo em estudo — Rua Paissanduy, n® 470, esquina
com a Rua Tiradentes — Passo Fundo/RS

Fonte: Google maps, alterado pelas autoras

A edificacdo em estudo estd exposta a diferentes tipos de degradacdo,
relacionadas ao clima, biodeterioracdo, vesiculas, umidade do solo e de
problemas em sistemas complementares, tradfego, poluicdo, localizacdo e
pela prépria vida Util da edificacdo que, conforme estudo histdrico, foi
construida em 1946. As falhas encontradas no entorno de todas as fachadas
foram muito semelhantes, diferindo somente na intensidade devido a
presenca de alguns fatores que impulsionaram sua expansdo (como
orientacdo solar, por exemplo), sendo as mesmas descritas na andlise de
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cada fachada ao longo do trabalho. Essas condicdes foram detalhadas nos
levantamentos graficos a seguir.

Figura 5: Levantamento grdfico das patologias encontradas na fachada noroeste
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Fonte: autoras, 2017

Figura é: Levantamento grdfico das manifestagcdes patoldégicas encontradas na
fachada nordeste
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Figura 7: Levantamento grdfico das manifestagcdes patoldégicas encontradas na
fachada sudeste

_CALHA
['_'—: DAGUA ™

e sy
ol e &R

EF 1

~ ¥ L "

4 A 3o ®.. . s = » k.
Vel nalel el w s g w0 g 8L
FACHADA SUDESTE pws=m 5¢, 1/75

SBSURAS VERTICAIS E DISCOLAMENTO COM FMPOLAMINID VEGEIAGAD

SBSURAS MORIONTAS LT_] DESCOLAMENTO COM DEPLACAMENTO MOFO. BOLOW
FESURAS INCLINADAS DE CANTO E] DESCOLAMENTO COM PULVERLLENCIA i.?s MANCHAMENTO £ SUIDADE
e

VESICLLAS

@ FESURAS MAPEADAS E] FUNGOS
UMIDADE ASCENDENTE

Fonte: autoras, 2017

Figura 8: Levantamento grafico das manifestacoes patoldgicas enconfradas na
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2.4 Recomendacoes de Intervengdo

Com a conclusdo do levantamento das patologias, tendo os resultados dos
ensaios e de posse do diagndstico, pdde-se, entdo, partir para a etapa de
indicacdo de conduta e esboco de estratégias para as possiveis
intervencdes. E fundamental, para observ@ncia dessa pratica, que todas as
fontes ou meios que originam os danos apresentados sejam extintos. S6
entdo, é possivel realizar as recomendacoes aplicando-se as técnicas
adequadas a cada dano. Dessa forma, serd possivel chegar ao mais
proximo possivel das propriedades, tanto estéticas quanto funcionais,
originais da edificacdo. Em que pese que as manifestacdes encontradas
sejam pontuais, & preciso considerar a viabilidade de incluir todo o elemento
danificado nas estratégias de reparo. Essa medida, a longo prazo, evita a
possivel ocorréncia de retrabalho e de despesas excessivas com reparacoes.

O elemento mais impactado pelas patologias € a argamassa de
revestimento. O revestimento original da edificacdo é composto, entre
outros elementos, por mica (Cirex). Nesse caso, existe a possibiidade de
recuperar o revestimento utilizando uma composicdo semelhante a original
ou empregando uma solucdo alternativa.

Serdo observadas algumas condutas a serem seguidas para o bom
restabelecimento da edificacdo:

e deve-se anfteparar a umidade ascensional, criando um isolamento nas
paredes, impedindo o alcance da dgua proveniente do solo, por meio de
insercdo de barreira quimica, através da aplicacdo (injecdes) de produto

ENTAC 2018 xVIl ENCONTRO NACIONAL DE TECNOLOGIA DO AMBIENTE CONSTRUIDO | Foz do Iguacu. PR | ISSN: 2178-8960 284



Diagnostico de manifestacoes patologicas de fachadas de uma residéncia de dois pavimentos na cidade de Passo Fundo - RS - 10p.

hidrofugante;

e fambém é necessario impedir a umidade acidental, fazendo reparos nos
tubos de queda, calhas e condutores de dgua.

Apbs o bloqueio das causas de degradacdo, € necessdria a remogdo dos
materiais que apresentam deterioracdo, através das seguintes etapas:

(1) Remocdo das porcdes de revestimento afetadas por desplacamento e
umidade nos dois pavimentos, especialmente na parte inferior das
sacadas, bem como de suas coberturas, conforme levantamento
patologico realizado;

(2) Fazer o lixamento dos elementos atingidos por corrosdo;
(3) Raspar a tinta restante das fachadas.

Depois disso, deve-se promover uma completa assepsia das fachadas, de
forma cuidadosa, através das seguintes acoes:

(1) Realizar, meticulosamente, a limpeza da base, eliminando quaisquer
sujidades que possam servir como nutfriente a organismos bioldgicos e
também vegetacdes, através da lavagem com dagua fria sob baixa
pressdo;

(2) Fazer a descontaminacdo bioldgica por meio de biocidas, de acordo
com 0s micro-organismos existentes, que deverdo fter a devida
identificacdo;

O Ultimo passo, poderd ser o da reparacdo propriamente dita dos elementos
degradados da seguinte forma:

Q) fazer o fratamento das fissuras que possam ser encontradas no
substrato, por meio de aplicacdo de telas metdlicas entre outros, conforme
caso especifico;

b) fazer a aplicacdo de chapisco convencional e, também, de novas
camadas de emboco e reboco nas partes em que foi removido o
revestimento, compatibilizando o0s elementos novos e o©os originais,
considerando-se os dados de reconstituicdo de traco e de granulometria
obtidos no ensaio;

C) promover a realizacdo de pintura nova em todas as fachadas. Para
tanto, € recomenddvel o uso de tintas contendo nano particulas de didxido
de fitGnio, com propriedades autolimpantes, que irdo promover uma
conservacdo mais eficaz da edificacdo.

Com todo o processo realizado, é fundamental, para uma conservacdo mais
eficaz, a programacdo da manutencdo periddica da edificacdo, com
planejamento de revisdes, limpezas e reposicdo de elementos. Dessa
maneira, conserva-se uma edificacdo que possui uma importdncia histérico-
cultural representativa para a comunidade, além de se adotar uma atitude
responsdvel, comprometida com a sustentabiidade, com a sociedade e
com a meméaria local.
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4 CONCLUSOES

Considera-se que a sistemdtica de andlise e identificacdo das manifestacdes
patolégicas, bem como o método de intervencdo proposto, podem ser
aproveitados para estudos de danos e de recuperacdo de outras
construcoes histéricas com o objetivo de preservar ao mdaximo os padroes
arquiteténicos das edificacdes que possibilitam manter viva a histéria das
cidades e das regides ao longo do tempo para diversas geracoes.

O processo de restauracdo de edificagcdes com valor histérico reveste-se de
especial importdncia, seja pelo aspecto cultural, seja pelo viés da
engenharia civil. De todo o exposto, conclui-se que, além do descrito como
proposta de intervencdo, onde inclui a escolha adequada dos materiais e a
boa técnica construtiva, a manutencdo constante do revestimento das
fachadas é de suma relevancia para que as edificacdes possam cumprir
com as premissas a elas estabelecidas relacionadas a funcionalidade,
salubridade e seguranca ao usudrio sejam eles permanentes ou ndo.
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