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Resumo

A implementacdo de ferramentas BIM no gerenciamento de manutengdes prediais visa
proporcionar uma abordagem integrada e eficiente na gestdo de edificagdes. InspecGes
periodicas e manutencdo sdo essenciais para garantir a estabilidade e seguranca ao longo da
vida util de uma edificacdo. Em cidades como Fortaleza, leis especificas exigem certificados de
inspecdo atualizados, aumentando a valorizagdo desses servigos. A metodologia BIM reduz
imprecisdes na organiza¢do de dados das diferentes disciplinas envolvidas na construg¢do. O
objetivo deste trabalho é analisar a adogdo de ferramentas BIM no gerenciamento de
manuteng8es prediais, utilizando o software de autoria BIM para criar um modelo 3D
detalhado do imodvel. A coleta de dados envolveu observagées em campo e analise de
documentos. A insercdo dos dados no Revit facilitou a gestdo das manutencgGes preventivas e
corretivas, aumentando a eficiéncia operacional.
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Abstract

Implementing BIM tools in building maintenance management aims to provide an integrated
and efficient approach to building management. Periodic inspections and maintenance are
essential to ensure the stability and safety throughout the life cycle of a building. In cities like
Fortaleza, specific laws require updated inspection certificates, increasing the value of these
services. The BIM methodology reduces inaccuracies in organizing data from the different
disciplines involved in construction. This work aims to implement BIM tools in building
maintenance management, using Revit 2022 software to create a detailed 3D model of the
property. Data collection involved field observations and document analysis. The insertion of
data into Revit facilitated the management of preventive and corrective maintenance,
increasing operational efficiency and prolonging the building's life cycle.
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INTRODUCAO

Ao longo da vida util de uma edificacdo, é essencial realizar inspecbes e vistorias
periddicas que reafirmem sua estabilidade e seguranca. Além disso, procedimentos
recorrentes de manutencgao sao cruciais para promover a qualidade e eficiéncia do uso
da edificacdo. A valorizacdo do servico de inspecdo predial e do profissional de
engenharia diagndstica cresce no mercado, especialmente com a obrigatoriedade
imposta por municipios para vistorias técnicas em equipamentos publicos e privados.
Um exemplo disso é a Lei N2 9.913, de 16 de julho de 2012, da cidade de Fortaleza,
Ceara, que reforca a obrigatoriedade do certificado de inspecdo predial atualizado
conforme a idade do imdvel.

O laudo de vistoria ndo sé fornece informacdes técnicas sobre o imdvel, mas também
oferece uma visdo sobre o grau de deterioracdo, falhas e anomalias que reduzem o
ciclo de vida do empreendimento [1]. A partir dessas informacdes, é possivel elaborar
cronogramas que impulsionem uma gestdo de recursos mais satisfatoria. Sao quatro
oportunidades de melhoria diretamente relacionadas a manutencdo dos espacos
construidos: a auséncia de diretrizes de projeto visando a manutencdo, a caréncia de
as-built dos edificios entregues, a insuficiéncia de registros das manutencdes
concretizadas e a falta de um sistema de retroalimentacao de dados [2].

O objetivo geral deste trabalho é implantar ferramentas BIM no gerenciamento de
manutencoes prediais. A coleta de dados foi feita por meio de observacées em campo,
documentos oficiais e entrevistas/visitas. A pesquisa pretende verificar, com apoio do
laudo de inspecdo predial de um condominio multifamiliar, o uso de ferramentas BIM
na gestao das manutengdes.

O recorte temporal da coleta de dados ocorreu em fevereiro de 2022, data do ultimo
laudo de inspecdo predial do condominio. Os dados das manifestacGes patoldgicas
apontadas no documento foram inseridos em um programa com capacidade de
processamento BIM. Para a insercdo dos dados no Revit, foi necessario primeiramente
construir a base para recebimento com uma modelagem 3D do imdvel,
compatibilizando a arquitetura atual e as manifestagdes patoldgicas levantadas. Foi
feito um levantamento arquitetonico das areas comuns e apartamentos com uso de
trena laser e um checklist para conferir todos os sistemas construtivos. Além disso,
foram feitos registros fotograficos para comparagoes.

REFERENCIAL TEORICO

O BIM visa diminuir a imprecisdo na organizacdo dos diferentes participantes da
pratica de construcdo, onde cada participante possui uma visdo especifica das
informagdes necessdrias para suas disciplinas. Para isso, é Util modelar a informacgao
na forma de um modelo espacial visualizdvel por meio de desenhos gerados por
computador. Esses modelos podem abranger desde o design espacial e estrutural até
sistemas de instala¢des prediais [3].
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Embora o termo BIM tenha sido cunhado na década de 90, conceitos e metodologias
relacionados a essa filosofia de trabalho ja estavam em uso desde a década de 70,
especialmente nos Estados Unidos, na Universidade Carnegie Mellon. O conceito de
Building Description System foi introduzido em um estudo encomendado pelo Corpo
de Engenheiros do Exército dos EUA. Este sistema deveria ser facil de usar, com uma
interface grafica capaz de gerar um modelo de construgao que pudesse gerar secdes,
planos, isometrias e perspectivas, evitando o redesenho e possibilitando a analise
quantitativa dos materiais durante a modelagem, com estimativas de custos
instantaneas [4].

As fases do BIM em relacdo as dimensdes encontradas e ao dimensionamento dos
niveis de implantacdo, levando em consideragdo todo o ciclo de vida util [5]. O autor
destaca a sétima dimensdo do BIM, voltada para a gestdo de manutencgao, que permite
gue o operador possa extrair e rastrear dados de atividades relevantes. Esse processo
de armazenamento e gerenciamento de informagGes se torna menos manual,
facilitando as operacoes. A utilizacdo do BIM na manutencdo predial abrange desde o
desenvolvimento dos projetos em 3D, planejamento de cronogramas e recursos, até a
gestdo de manutencgGes preventivas, aumentando a vida util da edificacao.

ESTUDO DE CASO

Para o estudo de caso, foi escolhido um edificio privado de finalidade residencial
multifamiliar. Construido em abril de 1986, o empreendimento possui uma darea total
de 2.403,32 m? A edificacdo tem sistema construtivo de estrutura de concreto
armado, com vedacdo com o uso de tijolos ceramicos, com formato de térreo mais trés
pavimentos tipo, totalizando 30 apartamentos. As unidades privativas foram
modernizadas, substituindo elementos originais por materiais como aluminio e vidro.

VERIFICACAO DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS

O levantamento das manifestagdes patoldgicas para o laudo de inspegao predial foi
realizado em duas visitas, focando inicialmente nas dreas privativas e, posteriormente,
nas areas comuns e caixa de agua. Foram verificados sistemas como estrutura de
concreto armado, vedagdo e alvenarias, coberturas, caixas de agua, instalagbes
elétricas e hidrossanitarias, e sistemas de combate a incéndio.

Para a inspecdo, foi elaborado um checklist baseado no laudo anterior de 2019,
visando verificar a situagao das pendéncias sinalizadas e o grau de risco. Os pilares e
vigas das garagens, ainda em recuperagdo estrutural entre 2022 e 2023, foram os
primeiros pontos verificados. Nas coberturas, lajes superiores e caixas de agua, falhas
de manutengdo estavam originando manifestagdes patoldgicas, incluindo umidade
extensa e necessidade de recuperacgao estrutural.

A inspecdo também revelou a necessidade de requalificacdo da cobertura,
substituindo parte do madeiramento e telhas quebradas para solucionar infiltragdes
nos apartamentos do 32 pavimento. As instalagcdes hidraulicas estavam desgastadas
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pelo tempo, sem identificacdo dos registros e fora dos padrdes da norma NBR 5626
[6].

Além disso, o checklist foi usado para inspeg¢do nas unidades habitacionais, verificando
especialmente as sacadas que apresentavam desgaste, fissuras e trincas devido a falta
de manutencdo na impermeabilizacdo. A ineficacia da impermeabilizacdo causava
infiltragcGes no concreto, expondo-o a variagdes térmicas e intempéries, resultando em
fissuras e trincas pela oxidacao avancada da armadura.

Em casos mais graves, foi observada a corrosdo da armadura, causando expansao e
desagregacdo do concreto. A solugdo, nesses casos, envolvia ndo apenas a
recuperacao estrutural, mas também o reforco das barras que perderam mais de 10%
da secdo de aco. Algumas varandas apresentavam desgaste na laje devido a auséncia
de sistema de impermeabilizacdo e drenagem adequada. Alguns moradores ja
tomaram providéncias, como refazer a impermeabilizacdo, substituir guarda-corpos
ou instalar calhas.

O sistema de combate a incéndio apresentou extintores fora da validade, falta de luzes
de emergéncia e inadequacgdes no laudo dos bombeiros. Devido ao grau de risco, essas
demandas devem ser tratadas como prioridade. Os quadros elétricos e o centro de
medicdo estavam fora do padrdo estabelecido pela Enel Ceard, com falta de
isolamento, emendas dentro dos quadros e disjuntores fora dos padrdes.

As manifestacGes patoldgicas nas unidades habitacionais, como som cavo nas pegas
ceramicas das varandas, foram identificadas como problemas de grande impacto para
o condominio. Manutencdes especificas foram indicadas para solucionar ou mitigar
esses prejuizos.

CLASSIFICACAO E ANALISE DAS MANIFESTAGOES PATOLOGICAS

A Norma de Inspecao Predial do IBAPE [7] foi utilizada como parametro para classificar
anomalias e falhas, estabelecendo trés diferentes graus de recuperagao para qualificar
as anomalias. Consideraram-se os impactos aos usuarios, ao meio ambiente e ao
patrimonio, dentro dos limites da inspe¢do visual. Assim, as anomalias foram
classificadas em trés diferentes graus de recuperacgao.

Para relacionar as anormalidades prediais representadas por manifestacdes
patoldgicas construtivas, falhas de manuten¢do e uso, as irregularidades foram
ordenadas de forma decrescente segundo precedéncias de seguranca. A classificacdo
das irregularidades pelo Grau de Risco e a aplica¢do da ferramenta GUT (Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia) foram estabelecidas para criar um critério de prioridade [8]. As
patologias foram classificadas de acordo com sua gravidade, urgéncia e tendéncia, com
notas de 1 a 10, somando no maximo 30 pontos entre as trés categorias, convertidos
em porcentagem para avaliar claramente o que deve ser tratado com maior rigor e
rapidez.

A defini¢do dos itens dentro da matriz GUT considerou a andlise das manifestacdes
patoldgicas, levando em conta o impacto presente aos usudrios. O somatério
individual por sistema e sua prioridade foram apresentados, destacando que as
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varandas dos apartamentos apresentam maior grau de risco, considerando o impacto
na estrutura da edificacdo e a idade da construcdo. Os graus de risco foram
categorizados como minimo (0-10), regular (10-20) e critico (20-30).

A inspecdo verificou que, apesar de a edificacdo apresentar itens com grau de risco
alto, estes sdo passiveis de recuperacao, assim como os demais itens, classificados em
sua maioria com grau de risco médio. Isso coloca o grau de conservagao e desempenho
do edificio como padrao de risco regular com impacto parcialmente recuperdvel.

Segundo o laudo vigente, a primeira agcdo recomendada é a recuperacdo estrutural das
varandas devido ao risco a vida dos usudrios e a possibilidade de danos ambientais
graves. Trata-se de um fenOmeno patoldgico em curso, cuja resolucdo deve ser
imediata. E importante mencionar a obrigatoriedade das manutenc¢des periédicas
preventivas e corretivas, conforme a norma de manutencdo de edificacGes NBR 5674

[9].
MODELAGEM DO PROJETO

Para aprimorar o gerenciamento das patologias descritas anteriormente, a
modelagem 3D tornou-se essencial na criagdo de um modelo dentro de uma
ferramenta BIM, que comportasse todas as informacses relevantes.

O primeiro passo no levantamento de campo foi a apura¢do dos documentos e
projetos existentes do condominio. Estas informacdes foram cruciais para a
elaboracdo de um plano de acdo. Como ndo havia disponivel o projeto de arquitetura,
utilizou-se o projeto de incéndio para o estudo do condominio. Com base nos materiais
e arquivos disponiveis, a metodologia de trabalho foi planejada para o levantamento
arquiteténico do empreendimento.

Em seguida, foi estabelecido um calenddrio de visitas as unidades autdénomas
(apartamentos) e as dreas comuns, divididas por setores como térreo, hall, guarita e
caixa de agua. Este calenddrio foi apresentado a administracdo do condominio e
discutido com os moradores, para conscientizar sobre a metodologia do levantamento
e a importancia da participacao ativa dos usudrios. Apds a coleta das informagdes de
metragem dos apartamentos, areas comuns e posicionamento dos pilares e shafts,
organizou-se um compilado de croquis que foram escaneados e documentados em um
arquivo de referéncia, juntamente com um arquivo fotografico, para a modelagem 3D.

Na modelagem da edificacdo foi utilizado o programa Revit da Autodesk, versdao 2022.
Dentro do software, foram empregadas ferramentas da aba de arquitetura,
possibilitando a criagdo de paredes, esquadrias, cobertas, escadas e pisos (Figura 1).
Também foram utilizados os icones de estrutura para a criacdo dos pilares, vigas e
lajes.
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Figura 1: icones de arquitetura dentro do Revit
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Foi necessdrio, para a organizacao das vistas e compreensao dos pavimentos, a criagdo
de niveis delimitando térreo, pavimento 1, pavimento 2, pavimento 3 e cobertura. A
modelagem foi feita por blocos em arquivos distintos, incluindo o térreo, que foi
modelado separadamente. Todos os registros foram linkados em um novo arquivo do
Revit, compilando todas as informagdes e organizando-as em pranchas (Figura 2).

Figura 2: Projeto de arquitetura bloco E
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Fonte: o autor.
O projeto de arquitetura atualizado do condominio foi dividido em prancha de
situagao, bloco A e E, que apresentam semelhangas, e bloco B, C e D, contendo planta

baixa, coberta, cortes e fachada. A definicdo dos elementos e parametros no momento
da modelagem foi crucial para o detalhamento das plantas.
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Para que o modelo estivesse pronto para a insercao dos dados de parametrizacdo de
gestdo de manutencdo, foi necessario finalizar a modelagem com todos os blocos e

Iy

detalhes pertinentes a arquitetura (Figura 3), que apresenta o padrao 3D do
empreendimento, posteriormente usado para o armazenamento das informagdes e
histdérico das atividades executadas na edificacao.

Figura 3: Modelagem do empreendimento no Revit
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A criacdo dos critérios dentro do Revit foi realizada a partir da guia manage (gerenciar),
que detém os instrumentos de gerenciamento dos projetos e das familias, como o
icone de criagdo de parametros, que cria e modifica instancias vinculadas aos sistemas
do programa, por exemplo, area e descricdo do material (Figura 4). Além disso, a

ferramenta vincula aos sistemas ja existentes, como paredes, janelas e pisos.
Figura 4: Criagdo de parametros de projeto
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A principal ideia foi criar um ambiente que permitisse a atualizacdo do projeto e a
gestdo das manutencdes dos elementos. Para isso, foram designados novos grupos de
armazenamento de informag¢des em cada sistema, compatibilizados com o laudo de
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inspecao predial. Dentro da edicdo do tipo, foram adicionados novos itens
relacionados a matriz GUT, como mostra a Figura 5.

Figura 5: Propriedades do material
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Fonte: o autor.

Os itens descritos, como gravidade, tendéncia e urgéncia, foram adicionados ao
modelo com a classificagao apurada pela inspeg¢do, designados com valores entre 1 e
8. Além disso, foram criados parametros para identificar se a manutenc¢do estd em
andamento, por meio de uma caixa de selecdo na aba de propriedades e uma caixa de
texto para inserir o sistema construtivo e a manifestacdo patoldgica identificada.

Com todos os campos criados, o proximo passo foi configurar uma nova tabela com
filtros de elementos escolhidos, organizacdo da estrutura, formatacdo das unidades e
visualizagdo. A Figura 6 apresenta a lista com os parametros trabalhados e outros ja
presentes no template do Revit 2022, complementando o banco de dados com relagdo
ao nivel de dados relevantes, como drea, nivel ou pavimento, nome da familia e
descricao.
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Figura 6: Planilha de acompanhamento
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Identity Dats 2 de alvenari. 1° pavimento 146 Tinfitracao 3 3 3 %] REFORMA COND. J COND. J£ 3] Sectiol
View Template Tl 1 pavimento 1248w [infitracio 0 & 3 9 REFORMA COND. J COND. J/ @ Ares P
View Name Gectio de Manu. i®pavinenio 358 inftraao & & 3 M REFORMA COND. J/COND. J/ Legend
t 4 ‘e alvenari 1° paviment 062 infitracdo & & 3 % REFORMA COND_J COND. 3/ | (. Schedu
Dependency T pavimento 311 m infitracéo 3 3 3 | REFORMACOND JCOND. 32 | Gests,
Phasing A 1% pavimento 170m Iinfitracio 3 6 3 %] REFORMA COND. J COND. J# QuUAD
PhaseFilter Final @ avenar 15 pavinenta 14141 7% Tifiracho 5 5 3 B REFORIIA COND. 3 COND. J#
Phase Reforma 1% pavimento 1023 |inflracio 3 & 3 & REFORIA COND. J COND. J/ o
Other 2 1% pavimento 977 mF /infitracio § & 3 4 REFORIIA COND. J COND. J¢ QUAD
Fields de alvenari 1° pavimento 18,53 mF infitracdo 6 6 3 M REFORMA COND. J; COND. J£ QuAD
Filter 1% paviments 1327 infitracdo, & 6 3 & REFORMA COND. J COND. 1/ QuAD
Sorting/Grouping € pavimento " 838 me " infitracko & & 3 M REFORMA COND. 3 COND. J# Quan
alvenari 15 pavimento 13,15 mF [ infitraco & & 3 % REFORIA COND. J COND. 1 QUAN
Formatting 1 pavimento 18,31 m* _infitracao, 6 & 3 & REFORMA COND. J COND. J/ QUAN
Appearance pavinento |29 nfracho 6 ¢ s & REFGRIA COND. ) COND.J¢ ol
‘e alvenari 1 pavimento 19,48 m* infitracdo 0 6 3 M REFORIA COND. J COND. 1/ i
1€ pavimento 1,11 infitracao 6 3 3 & REFORIA COND. J COND. J/ L
1% pavimento 12,71 |infitracéo & & 3 % REFORMA COND. 3 COND. J# v
Properties help Apph % 5« >
Zoom in or out using the Ctrl + mouse wheel or Ctrl + [+ (G 0 21 Main Model v i 3P2, =N o, S NI ) 100%

Fonte: o autor.

Dentro da tabela de acompanhamento, outras informagdes ainda podem ser
adicionadas, como uma imagem que represente a manifestagao patoldgica apurada,
nome do projeto e nome do cliente. As informacdes devem ser personalizadas de
acordo com a edificagdo. O protétipo atual buscou criar itens principais que poderiam
estar presentes na maioria dos procedimentos de gestdo e planejamento das
manutencgdes, configurando um template particular para a compilagdo dos dados de
manutengdo predial.

Com todos os componentes preenchidos dentro do banco de dados, a proxima etapa
foi a exportacdo da planilha para uma planilha eletrénica, facilitando a busca e
visualizagdo dos dados e permitindo sua formata¢ao. Dentro da aba de exportagao, o
modelo de relatério tipo tabela foi escolhido e os itens que compdem a tabela foram

configurados. A planilha foi importada, como visto na Figura 7.

Figura 7: Dados exportados do Revit para Excel
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NI Ss-|mE- Mestlor & Contratoar G- 9 o 4§ 8 Formatacio Formatar como Estlosde Inserir Excluir Formatar - Classificar Localizare
Condicional~  Tabela~  Célula~  ~ - - £~ eFiltrar~ Selecionar -
frea de Transt.. Fonte 5 Alinhamento ] Nimero & Estilo Células Edigio ”
F11 v L | 6 v
A 8 c ) 3 F G H 1 J K
T Gestdo de Manutengéo
2 Family Description Base Constraint  Area A A GUT- E UT- UT- E Sistema A0 EM Image
3 | BasicWall Parede dealvenar 12pavimento = 4,25m* Infiltracio 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
4 | BasicWall Parede dealvenal 12pavimento  1,72m? Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
5 | BasicWall Parededealvenai 12pavimento = 0,02m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
6 | Basicwall Parededealvenal 12pavimento = 1,95m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
7 | BasicWall Parededealvenai 12pavimento = 6,69 m* Infiltragdo 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
8 | Basicwall Parededealvenal 12pavimento = 0,30 m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
9 | BasicWall Parededealvenai 12pavimento 1,63 m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
10| BasicWall Parede dealvenal 12pavimento 3,34 m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
11| BasicWall Parede de alvenal 12 pavimento = 1,46m* Infiltracio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
12| BasicWall Parede dealvenai 12pavimento 12,48m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
13| BasicWall Parede dealvenal 12pavimento = 3,58 m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
14| BasicWall Parede dealvenai 12pavimento  0,62m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
15| BasicWall Parede dealvenai 12pavimento = 3,11m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
16| BasicWall Parede dealvenai 12pavimento  1,70m* Infiltragdo 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
17| BasicWall Parede de alvena 12 pavimento 41,41m? Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
18| BasicWall Parededealvenal 12pavimento 10,23m? Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
19| BasicWall Parede dealvenal 12pavimento 9,77 m* Infiltragio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
20| BasicWall Parede dealvenal 12pavimento 18,53 m? Infiltracio 3 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
21/ BasicWall Parede dealvenai 12pavimento  1,32m* Infiltracio 6 6 3 Alvenaria de vedagdo Yes
22| BasicWall Parededealvenal 12pavimento 9,39 m® Infiltracio 6 6 3 Alvenaria de vedagio Yes
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Fonte: o autor.

Os dados inseridos no Excel foram formatados para melhor apresentagdo, com o
principal objetivo de facilitar a didatica e a implementagdo no gerenciamento. O
recurso de tabela dindmica também pode ser implementado nesse tipo de planilha,
onde sera necessaria apenas a atualizacdo e exportacdo de novos dados para
atualizacdo, preservando o modo de organizacdo e categorizacdo criado.

ANALISE DOS RESULTADOS

Dentro da pesquisa, a escolha da ferramenta e o desenvolvimento da modelagem
foram cruciais. A modelagem foi apresentada no estudo de caso de forma a extrair um
modelo BIM 3D com um nivel de detalhamento adequado. Na Figura 8, os sistemas
identificados na inspe¢do sdo apresentados de forma unificada, permitindo uma
anadlise abrangente do conjunto.

Figura 8: 3D do bloco E

[T Gestbode Manutengdo & (3D) X -
- Caixa de
Cobertura 4gua
|
Sacadas
Pilares do |
térreo

Fonte: o autor.

Para edificagdes mais antigas, a modelagem 3D completa representou um desafio,
dado que essas edificacbes geralmente ndo possuem esse tipo de informacdo. No
entanto, isso ndo inviabiliza o método, como demonstrado nesta pesquisa. Em
edificacdes em fase de concepgdo, é importante que o modelo BIM 3D seja solicitado
aos projetistas e acompanhado por um profissional qualificado para garantir o uso e a
alimentac¢do adequada do programa.

Para a criagdo dos parametros que armazenariam os dados da inspec¢do predial e das
manutengdes realizadas, utilizou-se a classificagdo da matriz GUT. Esses parametros
foram organizados em tabelas para implementacdo no banco de dados do
empreendimento. Como consequéncia, foi desenvolvida uma planilha de exportagao
adequada para a visualizagdo dos sistemas construtivos, sua classificagdo e detalhes
de gerenciamento didrio. A organiza¢do dos dados em uma plataforma BIM mostrou-
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se eficiente para gerenciar patologias a partir do uso adequado dos projetos e
informacdes.

A insercdo dos dados no ato de projetar revelou-se essencial para sua utilizacdo
posterior na fase de gestdo de manutencdo do edificio. A metodologia demonstrou
que a integracdo das etapas de gerenciamento e alimentag¢do do banco de dados é
fundamental para o melhor aproveitamento das ferramentas BIM no setor de
assisténcia técnica. Esse processo integrado assegura que as informacdes de
manutencdo estejam sempre atualizadas e acessiveis, otimizando a gestdo do edificio.

Os resultados desta pesquisa indicam que a metodologia desenvolvida pode servir de
base para novas implementac¢des ou adaptacdes em diferentes plataformas, como o
Power BI. Esta plataforma oferece uma visualizacdo diferenciada e permite a insergao
de novos dados, atualizando a visualizagdo configurada conforme necessario. Assim,
os achados deste estudo ndo apenas corroboram a eficiéncia do uso de BIM para
gestdo de manutencao predial, mas também abrem caminho para a integragdo com
outras tecnologias de visualizacdo e andlise de dados.

Para trabalhos futuros, sugere-se a elaboracdao de um manual completo a partir dos
dados gerenciados, a construcdo de um template completo de manutencdo predial
que calcule a vida util dos sistemas modelados e testar a ferramenta com construtoras
em edificacdes que estejam dentro do prazo de garantia. Essas iniciativas visam
aprimorar ainda mais a eficiéncia no gerenciamento de manutengoes prediais e
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