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Resumo

Aspern-Die-Seestadt-Wiens, situado em Viena, Austria, é um projeto de desenvolvimento urbano que
exemplifica conceitos de cidades inteligentes e sustentaveis. Este empreendimento visa transformar uma
area subutilizada em um bairro vibrante, com capacidade para abrigar 20.000 residentes e gerar 20.000
empregos, adotando um modelo de uso misto e o conceito de cidade de 15 minutos.

O artigo analisa a contribuicdo do projeto para a sustentabilidade e eficiéncia urbana, explorando a
aplicagdo de tecnologias inovadoras e estratégias de planejamento urbano. Destaca-se a importancia de
entender como essas tecnologias e o planejamento inovador podem reduzir a pegada de carbono,
promover inclusao social e estimular o desenvolvimento econémico.

A andlise critica enfoca a gestdo de recursos, como energia, dgua e residuos, e avalia a eficacia das
solugdes de mobilidade sustentavel e dos espagos publicos. Os avangos em eficiéncia urbana e qualidade
de vida sdo evidentes, demonstrando uma infraestrutura bem planejada e integrada.
Aspern-Die-Seestadt-Wiens serve como um modelo inspirador para outras cidades globais, mostrando
como inovagdes no planejamento urbano podem promover um futuro mais inteligente e sustentdvel.
Palavras-chave: Aspern-Die-Seestadt-Wiens, desenvolvimento urbano, cidades inteligentes,
sustentabilidade, planejamento.

Abstract

Aspern-Die-Seestadt-Wiens, located in Vienna, Austria, is an urban development project that exemplifies
the concepts of smart and sustainable cities. This initiative aims to transform an underutilized area into a
vibrant neighborhood, with the capacity to house 20,000 residents and create 20,000 jobs, using a mixed-
use model and the 15-minute city concept.

This article examines how the Aspern-Die-Seestadt-Wiens project contributes to sustainability and urban
efficiency by evaluating the application of innovative technologies and urban planning strategies. It is
important to understand how these technologies and innovative planning can reduce carbon footprint,
promote social inclusion, and stimulate economic development.

The critical analysis focuses on resource management, including energy, water, and waste, and assesses
the effectiveness of sustainable mobility solutions and public spaces. The project demonstrates significant
advances in urban efficiency and quality of life, showcasing a well-planned and integrated infrastructure.
Aspern-Die-Seestadt-Wiens serves as an inspiring model for other global cities, illustrating how
innovations in urban planning can lead to a smarter and more sustainable future.
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INTRODUCAO

Concebido com a ambiciosa meta de acomodar 20.000 pessoas e criar o mesmo
numero de empregos, o projeto Aspern-Die-Seestadt-Wiens (Figura 1) aborda os
desafios da crescente urbanizagdo, oferecendo uma elevada qualidade de vida aos
seus moradores por meio da implementacdo de praticas inovadoras e ambientalmente

conscientes.
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Aspern - Die Seestadt Wien. Fonte: AS.

Este artigo busca oferecer uma visdo abrangente sobre o projeto Aspern-Die-Seestadt-
Wiens [1], explorando suas caracteristicas e solugdes inovadoras. As estratégias de
desenvolvimento urbano adotadas neste projeto serdo discutidas com foco em
sustentabilidade, cobrindo aspectos importantes como energia, gestdo de agua,
residuos, mobilidade e planejamento de espacos publicos.

A andlise deste empreendimento proporciona uma compreensdo de como o
desenvolvimento urbano inteligente pode ser efetivado em larga escala, fornecendo
insights valiosos para cidades globalmente que enfrentam os desafios do crescimento
urbano de maneira inclusiva e sustentavel.
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Ao examinar os aspectos centrais do projeto, podemos entender como Aspern-Die-
Seestadt-Wiens se consolidou como um modelo inspirador para outras cidades,
estabelecendo novos parametros para o desenvolvimento urbano sustentavel. Além
disso, este artigo discutird os desafios encontrados durante a implementacdo do
projeto, bem como o papel fundamental das politicas publicas e da participacao
comunitdria na promocao de cidades inteligentes e responsaveis.

Assim, este estudo visa fornecer uma analise geral de Aspern-Die-Seestadt-Wiens,
destacando suas principais caracteristicas e estratégias de desenvolvimento urbano
inteligente. Espera-se que a compreensao desse projeto possa inspirar outras cidades
a adotarem abordagens semelhantes, promovendo um futuro mais ecolégico e
sustentavel para todas as comunidades.

O principal objetivo deste estudo é dissecar o projeto Aspern-Die-Seestadt-Wiens, com
foco em suas principais caracteristicas e estratégias para o desenvolvimento urbano
inteligente e ambientalmente consciente. O projeto serve como um exemplo notavel
de como uma cidade pode ser planejada e construida com base em principios de
inovacdo e sustentabilidade, tornando-se um modelo para outras cidades ao redor do
mundo.

Para alcangar esse objetivo, sera realizado um exame detalhado das diversas areas
abordadas pelo projeto, como gestdo de energia, recursos hidricos, residuos,
mobilidade e planejamento de espagos publicos, destacando as solugdes inteligentes
implementadas em cada uma dessas frentes.

Além disso, este estudo busca compreender os desafios enfrentados durante a
implementacdo de Aspern-Die-Seestadt-Wiens, incluindo questdes financeiras,
técnicas e politicas. A analise desses desafios fornecerd uma visdao abrangente do
contexto em que o projeto foi concebido e executado.

Outro objetivo fundamental é discutir o papel das politicas publicas e da participagao
comunitdria no desenvolvimento urbano sustentavel e inteligente. Serad explorado
como as politicas publicas podem incentivar e apoiar tais projetos, criando um
ambiente favordvel a implementagao de solugdes inovadoras. Ademais, a importancia
do envolvimento comunitario serd destacada, uma vez que a participacdo ativa dos
residentes é essencial para o sucesso de iniciativas de desenvolvimento urbano
sustentavel.

Ao cumprir esses objetivos, este estudo contribuird para uma compreensdo mais
profunda das prdticas e estratégias adotadas em Aspern-Die-Seestadt-Wiens,
fornecendo ideias e reflexdes consideraveis para outras cidades interessadas em
adotar solugdes inteligentes e eficientes em seu préprio desenvolvimento urbano.
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METODOLOGIA

A pesquisa sobre o projeto Aspern-Die-Seestadt-Wiens utilizou uma metodologia que
combinou revisdo bibliografica e andlise documental para obter uma visdo
aprofundada do projeto e suas caracteristicas principais. Foram consultadas diversas
fontes, como relatérios oficiais, artigos académicos, noticias e materiais institucionais,
além de webinars recentes, aproveitando os avangos tecnoldgicos disponiveis.

A revisdo bibliografica envolveu a analise de estudos e publicacdes sobre
planejamento urbano, oferecendo uma base tedrica sélida sobre estratégias e praticas
de desenvolvimento. Esses estudos forneceram o contexto necessario para entender
as abordagens do projeto.

Simultaneamente, documentos especificos do Aspern-Die-Seestadt-Wiens foram
examinados, incluindo relatdrios da administracdo local e materiais institucionais.
Esses documentos detalham os objetivos, as estratégias adotadas e os resultados
alcancados, permitindo uma anadlise critica dos aspectos inovadores e solucbes
inteligentes do projeto.

A andlise sistematica dos dados revelou padrdes, tendéncias e desafios da
implementagdo do projeto. Embora a pesquisa tenha se limitado a fontes secundarias,
sem entrevistas ou pesquisas de campo diretas, a combinacdo de uma ampla gama de
fontes e uma andlise critica proporcionou uma compreensdao robusta das
contribuicdes do projeto para o desenvolvimento urbano eficiente e inteligente.

Portanto, a metodologia empregada combina revisdao bibliografica e analise
documental, oferecendo uma visdo completa das estratégias e caracteristicas de
Aspern-Die-Seestadt-Wiens, e suas implicacGes para o planejamento urbano
sustentavel.

SEESTADT ASPERN — UMA CIDADE SUSTENTAVEL PARA TODOS

Em Viena, o novo centro urbano Seestadt Aspern (Figura 2) estd emergindo,
irradiando-se em forma de leque a partir da drea central do parque, que constitui o
nucleo do distrito. Com um pensamento voltado para o futuro e solugdes inovadoras,
estd se desenvolvendo uma cidade sustentavel e eficiente que visa proporcionar
qualidade de vida a todos os seus habitantes. Aspern prevé a construgao de 20.000
novas moradias e um nimero equivalente de espacos de trabalho, abrangendo todos
os aspectos da vida urbana.

Um extenso trabalho preparatdrio serviu de base para o concurso do “projeto urbano
para a area do Aeroporto de Aspern”, realizado em 2005. Apds duas etapas de selecdo,
o escritorio Tovatt Architects & Planners [2], agora parte da Sweco Architects desde
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2019 [3], foi o vencedor. As obras comecaram em 2007 e, apds dialogos abertos com
os cidadaos, a proposta foi adotada pela cidade de Viena em 2008. Este é um dos
maiores projetos de desenvolvimento urbano da Europa no século XXI. Ao longo dos
anos, o projeto foi refinado e atualizado de acordo com novas condi¢des, enfrentando
desafios praticos, politicos e financeiros.

Figura 2
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Aspern — Localizagdo - Fonte: AS.

A COOPERACAO ECONOMICA E SOCIAL EM HARMONIA COM O ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Desde o inicio do projeto, os moradores de Viena tém trabalhado estrategicamente
para criar um distrito onde a cooperacdao econémica e social esteja integrada ao
planejamento urbano. Para proporcionar uma experiéncia imersiva do futuro local,
foram organizados eventos na drea antes mesmo da construcdo dos primeiros
edificios. A inclusdo de duas esta¢des de metrd, seguidas por escolas, um centro
comunitario e uma delegacia de policia, consolidou a ideia de que Seestadt ndo é
apenas uma drea residencial, mas uma nova cidade [4].

Na parte norte, encontra-se um complexo centro de transporte regional, com metro,
onibus e trem de alta velocidade entre Viena e Bratislava. Um lago artificial de cinco
hectares foi criado, atraindo visitantes de fora do distrito. Parques, cursos d'agua,
pragas e a vida urbana sdo interligados por uma rua em formato de anel (Figura 3). O
parque central conecta as diferentes partes do plano, unindo os edificios existentes e
areas verdes em um todo coeso (Figura 4).

Figura 3 Figura 4
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DE PLANOS URBANOS AOS PROJETOS DE CONSTRUCAO

Entre 2010 e 2015, o vencedor do concurso, Tovatt Architects & Planners, trabalhou
em diversos projetos no distrito, incluindo o bloco D10, destinado a locagdo de
apartamentos pela OVW EGW. Localizado na primeira etapa do projeto, o bloco D10 é
um quarteirdo dividido em trés edificios, totalizando cerca de 10.000 m? e abrigando
314 apartamentos (Figura 5). Muitos destes foram projetados para futura conversdo
em comércios ou escritorios.

Em uma localizagdo privilegiada, este "canteiro de obras" oferece, além dos
apartamentos, espaco para diversos usos e uma ampla gama de comodidades locais.
Foram previstos apartamentos de 40 a 110 m2. No térreo, estdo disponiveis servigos
para o dia a dia, enquanto o subsolo abriga vagas para bicicletas e uma garagem
coletiva. No patio interno, os residentes podem desfrutar de um espaco tranquilo,
longe da agitacdo externa (Figura 6).

Figura 5 Figura 6
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Aspern — Planejamento - Fonte: AS. Aspern — Planejamento - Fonte: AS.

Os trés blocos incluem 400 vagas de estacionamento e 3.350 m? de instala¢des, como
a primeira grande mercearia da regido, restaurantes, um pequeno centro civico e uma
delegacia de policia. As vagas fazem parte da estratégia de mobilidade da drea, visando
reduzir a ocupagao de carros nas ruas.

Para garantir a qualidade a longo prazo dos edificios e espacos publicos, a cidade de
Viena formou um "conselho de constru¢do", composto por especialistas internacionais
gue revisam continuamente todos os projetos antes de sua aprovacao [5].

METAS AMBICIOSAS DE SUSTENTABILIDADE

O projeto Seestadt Aspern foi estruturado em torno de metas ambiciosas de
sustentabilidade, tanto na infraestrutura quanto nos edificios individuais. No bloco
D10, subsidios municipais financiaram partes do projeto ligadas a requisitos de
tamanho dos apartamentos, uso de energia e valor maximo de aluguel.

O bloco D10 foi projetado como um edificio energeticamente eficiente, com
aquecimento geotérmico e espaco para a instalacdo de painéis solares, como parte do
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projeto "Smart City" [6]. Na construcdo do novo bairro, a cidade aproveitou as
oportunidades proporcionadas pelo tamanho do projeto e pelas caracteristicas do
terreno. Trilhos de trem existentes foram utilizados para transporte, e o cimento foi
produzido no local, em parte com material reciclado da antiga pista de pouso. Com a
instalacdo do metré na area desde o inicio, tanto os trabalhadores da construgdo
qguanto os futuros residentes tiveram acesso sustentavel ao local desde o comeco.

COOPERAGAO COM EXPERTISE INTERNACIONAL

O desenvolvimento da visdo de uma cidade mista, inspirada no conceito da "cidade de
15 minutos", ocorreu em colaboracdo com uma ampla rede de especialistas
internacionais e co-criadores locais. As tarefas incluiram estudos detalhados de
subdreas, desenvolvimento de dados para analises e adaptacdes conforme novas
condig¢des surgiam. Johannes Tovatt, arquiteto responsavel, participou ativamente do
juri e do "conselho de construcao" internacional, além de contribuir para o debate
publico sobre o projeto em Viena. Em 2013, o metro foi inaugurado, e em 2014 os
primeiros moradores se mudaram para o distrito. A primeira fase foi concluida em
2020, contendo mais de 2.500 residéncias, escolas, pré-escolas, servicos locais e areas
de trabalho, incluindo um centro de inovagdo (Figura 7). O distrito estd sendo
construido em fases, com conclusao prevista para 2028 [7].

Figura 7 Figura 8
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DO PLANEJAMENTO A REALIDADE

Seestadt Aspern é uma cidade dentro de Viena, projetada para o estilo de vida do
século XXI. Em vez de quarteirGes mondétonos, Seestadt é repleta de "casas da cidade"
com dreas ativas no térreo, que acomodam lojas, cafés, restaurantes, apartamentos e
escritorios. Essa mistura funcional é o conceito central do desenvolvimento urbano,
garantindo que o novo bairro pulse com vida urbana [8].

Com uma arquitetura inovadora e de alta qualidade, os edificios de Seestadt
incorporam conceitos de energia inteligente e oferecem espago para flexibilidade e
futuras evolugdes. Isso é sustentavel e eficiente e também melhora a relacdo custo-
beneficio e a qualidade de vida (Figura 8).
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MOBILIDADE E ESPACO EXTERIOR

O conceito de mobilidade em Seestadt prioriza pedestres e ciclistas. Conexdes de
transporte eficientes e opgdes de mobilidade inteligente facilitam a locomocgdo dos
residentes sem a necessidade de um carro.

Seestadt se destaca pela combinacdao bem-sucedida de elementos urbanos e rurais,
atendendo a todos os requisitos de um estilo de vida urbano moderno, enquanto
oferece espacos ao ar livre planejados e areas naturais preservadas (Figura 9). O local
atrai empresas e trabalhadores que buscam o equilibrio ideal entre vida profissional e
pessoal.

A Seestadt enfatiza conexdes de transporte eficientes e curtas distancias, com
prioridade para pedestres, ciclistas e transporte publico. As opc¢Ges de mobilidade
elétrica e uma rede atraente de trilhas e ciclovias aprimoram a conectividade (Figura
10).

Figura 9 Figura 10

Aspern — Arquitetura - Fonte: AS. Aspern — Arquitetura - Fonte: AS.

DIVERSIDADE FUNCIONAL

O conceito de uso misto contribui para um equilibrio saudavel entre vida pessoal e
profissional, sendo um fator crucial para as empresas. A combinacdo de habitacdo e
empregos em Seestadt maximiza o fluxo de trafego e o poder de compra, enquanto as
comodidades locais e 0 ambiente dinamico garantem alta satisfagao dos funcionarios,
alimentando o ciclo econémico.

Para que os incorporadores ndo enfrentassem riscos financeiros com o comércio
incentivado no térreo, a prefeitura alugou todas as unidades do térreo ao longo da rua
principal (Figura 11). Uma organizagdo foi formada para administrar essas locagdes,
garantindo uma variedade adequada de comércios e servicos na area, criando as
condigbes necessarias para a implementagdo do conceito de cidade de uso misto
(Figura 12).
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Figura 11 Figura 12

Aspern — Uso Misto - Fonte: AS. Aspern — Uso Misto - Fonte: AS.
ESPACOS PUBLICOS

Cerca de 50% do terreno de Seestadt é reservado para espagos ao ar livre, planejados
e projetados de forma inteligente (Figura 13). No coracdo de Seestadt, esta o lago que
da nome a cidade ("See" significa "lago" em alemao), rodeado por trilhas e ciclovias
bem projetadas, ruas e pragas atraentes e vastas areas verdes (Figura 14).

Figura 13 Figura 14

s
SEPR

Aspern — Espagos Publicos - Fonte: AS. Aspern — Espagos Publicos - Fonte: AS.

RESULTADOS

A implantagdo de Aspern-Die-Seestadt-Wiens, mesmo com sua conclusdo prevista
para 2028, ja trouxe resultados notdveis e transformadores para a cidade de Viena e
seus habitantes. Os principais resultados incluem:

DESENVOLVIMENTO URBANO ABRANGENTE

e Aconstrucdo de 20.000 novas moradias e a criagdo de um numero equivalente
de novos locais de trabalho proporcionam um ambiente completo para todos
os aspectos da vida urbana. Esta abordagem abrangente estabelece um
modelo de desenvolvimento urbano integrado que atende tanto as
necessidades habitacionais quanto as de emprego.
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ENGAJAMENTO DA COMUNIDADE

e Desde o inicio, os residentes de Viena tém desempenhado um papel ativo na
formacao do distrito, promovendo a cooperacdo econdmica e social. Eventos
participativos foram organizados antes da construcao dos primeiros edificios,
garantindo que as necessidades e desejos da comunidade fossem
incorporados ao planejamento.

INFRAESTRUTURA ROBUSTA

e A adicdo de duas estagdes de metro, escolas, um centro comunitdrio e uma
delegacia de policia transformou este desenvolvimento imobilidrio em uma
nova cidade vibrante, oferecendo uma ampla gama de servigcos e comodidades
que melhoram a qualidade de vida dos residentes.

CENTRO DE TRANSPORTE REGIONAL

e A drea norte abriga um complexo centro de transporte que conecta Viena a
Bratislava através de metro, 6nibus e trem de alta velocidade. Este centro
facilita a mobilidade regional e promove a integracdo eficiente entre
diferentes modos de transporte.

ESPACOS PUBLICOS E AREAS VERDES

e O parque central e o lago escavado de cinco hectares tornaram-se pontos de
encontro populares, atraindo visitantes e integrando espacos publicos com a
vida urbana. Estes espacos ndao apenas embelezam a cidade, mas também
promovem a interagdo social e o bem-estar.

USOS MISTOS E SERVICOS LOCAIS

e A prefeitura aluga espacos comerciais no térreo ao longo da rua principal,
garantindo uma oferta diversificada de comércios e servigos. Esta estratégia
nao sé promove um ambiente urbano dinamico, mas também reduz os riscos
para investidores, contribuindo para a vitalidade econémica do distrito.

EFICIENCIA ENERGETICA E SUSTENTABILIDADE

e O projeto foi estruturado com altas metas de sustentabilidade, incluindo a
integracdo de painéis solares e sistemas de aquecimento geotérmico. A cidade
estabeleceu um "conselho de construgdo" para monitorar a qualidade dos
edificios e espagos publicos ao longo do tempo, assegurando que as solu¢des
de eficiéncia energética sejam implementadas e mantidas.
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MOBILIDADE URBANA SUSTENTAAVEL

e O conceito de mobilidade prioriza pedestres e ciclistas, com uma rede de
transporte eficiente que reduz a dependéncia de veiculos particulares. A
combinacdo de transporte publico e op¢des de mobilidade elétrica melhora a
acessibilidade e a sustentabilidade.

AMBIENTE DE PESQUISA E INOVACAO

e Aspern Seestadt abriga a ASCR (Aspern Smart City Research), promovendo a
pesquisa e o teste de tecnologias inteligentes e sustentaveis em condi¢Ges
reais. Esta abordagem fomenta a inovagdo e a aplicagdo pratica de solugGes
urbanas avancadas.

RETORNO DA MANUFATURA A CIDADE

e O projeto atrai empresas que buscam reintegrar a producdo aos centros
urbanos, beneficiando-se da proximidade com clientes e da forga de trabalho
local. Este movimento representa uma mudanca significativa em relacdo a
tendéncia de descentralizagdo da manufatura.

CONCLUSAO

Aspern-Die-Seestadt-Wiens demonstra que o planejamento urbano contemporaneo
deve ir além da mera construcdo de infraestruturas fisicas, focando na criagcdo de
comunidades integradas, inclusivas e ambientalmente conscientes. O projeto nao
apenas endossa o conceito de "cidade de 15 minutos" proposto por Jan Gehl, que
destaca a importancia de cidades desenhadas para promover interacdo social e
mobilidade sustentavel, mas também representa um avanco significativo na aplicagdo
desses principios [9].

Este exemplo inspira uma reavaliacdo dos paradigmas tradicionais de planejamento
urbano e oferece um modelo a ser seguido por outras cidades. A abordagem inovadora
de Aspern, com seu equilibrio entre espacos residenciais, comerciais e publicos, e seu
compromisso com a sustentabilidade, ilustra a importancia de um planejamento que
coloque o bem-estar dos cidadados no centro das decisdes urbanas. Jane Jacobs, em
"Morte e Vida de Grandes Cidades", refor¢a a necessidade de valorizar a interacdo
humana e a diversidade de usos para a vitalidade urbana [10].

O sucesso de Aspern serve como um convite para experimentar novas abordagens e

aprender com as experiéncias de outros projetos. A flexibilidade e a adaptabilidade
sdo cruciais para enfrentar as mudancgas rdpidas nas cidades contemporaneas, e 0o
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projeto de Aspern oferece valiosos insights para a criagdo de cidades mais resilientes

e sustentaveis.

Em dltima andlise, Aspern-Die-Seestadt-Wiens representa uma abordagem inovadora

e relevante no planejamento urbano moderno. Ao enfrentar desafios de coordenacao,

inclusdo e adaptacdo, e ao abracar as licoes aprendidas, podemos moldar um futuro

urbano que seja mais humano, resiliente e voltado para o bem-estar coletivo. Este

modelo destaca como a integracdo de praticas sustentdveis e solugdes urbanas

inteligentes pode contribuir para um futuro mais sustentdvel e inclusivo para todos.
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