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RESUMO

Este artigo discute estratégias consagradas de qualidade habitacional e propde um novo
método de avaliacdo da qualidade de empreendimentos habitacionais multifamiliares.
Propde 47 indicadores de qualidade, adaptados de Ferreira (2012), Montaner, Muxi e
Falagan (2011), Benetti, Pecly e Andreoli (2017), e Brasil (2018). O método contempla trés
eixos temdticos em distintas escalas: “o empreendimento na cidade”, “caracterizacdo do
conjunto” e “unidades habitacionais”, incluindo quesitos de inovacdo e demandas sociaqis
emergentes & moradia do século XXI. O método foi aplicado na avaliacdo de um
empreendimento lancado em 2019, na cidade de Vila Velha, Regido Metropolitana da
Grande Vitéria, ES. Os resultados apontam o atendimento de apenas 25% dos atributos
qualitativos enumerados, com significativo impacto na insercdo urbana, baixa vitalidade,
mobilidade e acessibilidade desfavordvel, dependéncia do automdvel, auséncia de
oportunidades de frabalho, descontextualizacdo com o lugar, sustentabilidade como
ferramenta de marketing, auséncia de estratégias de flexibilidade e adaptabilidade futura
das unidades, baixo desempenho ambiental, e incapacidade de atender arranjos familiares
plurais e absorver mudancas de uso ao longo do ciclo de vida. Compreende uma
oportunidade de reflexdo acerca da mudanca cultural necessdria s necessidades
humanas do habitat contempordneo.

Palavras-chave: Qualidade habitacional. Programa Minha Casa Minha Vida. Habitacdo
multifamiliar.

ABSTRACT
This article discusses established housing quality strategies and proposes a new method for
evaluating the quality of multifamily housing projects. It proposes 47 quality indicators,
adapted from Ferreira (2012), Montaner, Muxi, and Falagan (2011), Benetti, Pecly, and
Andreoli (2017), and Brasil (2018). The method contemplates three thematic axes at different
scales, “the building in the city scale”, “characterization of the complex” and “housing units”,
including questions of innovation issues and urgent social demands for housing in the 21st

century. The method was applied in the evaluation of a project launched in 2019, in the city

1 PIASSI, Giovanna S.; LIRA, Padmela T; JORGE, Liziane O. Inovagdes no método de avaliacdo da
qualidade na habitacdo social multifamiliar. In: SIMPOSIO BRASILEIRO DE QUALIDADE DO PROJETO, 7.,
2021, Londrina. Anais... Londrina: PPU/UEL/UEM, 2021. p. 1-10. DOI

https://doi.org/10.29327 /sbqp2021.437999



SBQP 2021 — Londrina, Brasil, 17 a 19 de novembro de 2021

of Vila Velha, Metropolitan Region of Grande Vitdria, ES. The results point to the fulfilment of
only 25% of the enumerated qualitative attributes, with a significant impact on urban
insertion, low vitality, unfavorable mobility and accessibility, dependence on the private car,
absence of work opportunities, lack of contextualization with the place, sustainability as a
marketing tool, absence of flexibility strategies, low environmental performance, and inability
fo support plural family arrangements and absorb changes in use throughout the life cycle. It
compirises an opportunity for reflection on the cultural change required by human needs of
the contemporary habitat.

Keywords: Housing quality. My House My Life Programme. Multifamily housing.

1 INTRODUCAO

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) foi lancado no Brasil em 2009 pelo
Governo Federal com o infuito de combater o déficit habitacional, e desde entdo,
enfregou mais de 5,1 milhdes de Unidades Habitacionais (BRASIL, 2020). O modelo
tipolégico mais difundido pelo Programa, situado em centros urbanos, compreende
condominios multifamiliares com numerosos edificios delimitados por muros, grades
e guaritas de controle de acesso. Um dos maiores desafios impostos pelo programa
€ a qualidade da insercdo urbana dos empreendimentos, usualmente situados em
vetores de expansdo urbana desprovidos de conectividade e integracdo ao
sistema vidrio e de fransporte, sem infraestrutura urbana integral, com incompletude
ouU auséncia de servicos urbanos, equipamentos e centralidades comerciais e de
servicos que permitam uma vitalidade urbana necessdria as atividades cotidianas.
As consequéncias desse fendbmeno sdo amplamente difundidas por Ferreira (2012),
Cardoso (2013) e Amore, Rufino e Shimbo (2015), comprovando a reproducdo da
segregacdo e da desigualdade socioespacial, a baixa qualidade construtiva, a
materializacdo de unidades exiguas, a monofuncionalidade e a falta de
diversidade.

A persisténcia dos problemas urbanos decorrentes de uma década de atividade do
PMCMYV, em especial as consequéncias da insercdo urbana e da tipologia projetual
predominante foi um desafio a ser superado, o que motivou a Secretaria Nacional
de Habitacdo do Ministério das Cidades (SNH/ MCidades), érgdo Coordenador
geral do Programa, ainda em 2017, a firmar parcerias e cooperacdo com outras
Secretarias setoriais, instituicdes académicas de exceléncia, e instituicdes técnicas
para o aprimoramento dos empreendimentos do PMCMV em distintas fases, de
concepcdo, projeto, execucdo e manutencdo. O produto principal dessa rede
consiste em trés Cadernos Técnicos, denominados Minha Casa Mais Sustentdvel,
com recomendacdes para a Qualidade do Projeto Habitacional e da Insercdo
Urbana, considerando a valorizacdo das vizihhancas e a diversidade sociocultural,
contribuindo para a constituicdo de uma cidade sauddvel, diversa e humana. Os
Cadernos propdem recomendacdes ndo apenas de natureza ambiental, mas de
cunho econdmico e social que contribuem para o alcance de cidades mais
equitativas no acesso aos seus recursos a médio e longo prazos (BRASIL, 2017).

Para este trabalho, adota-se, ainda, o conceito de qualidade a seguir:

adequacdo da habitacdo e sua envolvente das necessidades
imediatas dos moradores, compaftibilizando as necessidades
individuais com as da sociedade, e incentivando a infroducdo
ponderada de inovagcdes que conduzam ao desenvolvimento
(PEDRO, 2000, p.9).

O presente artigo parte da selecdo de critérios qualitativos para a habitacdo e
propde um novo método de avaliacdo da qualidade para Programas da politica
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habitacional do governo federal orientado as escalas da cidade, do edificio e da
unidade, incluindo os quesitos de inovacdo e as demandas sociais emergentes a
moradia do século XXI, com especial atencdo as mudancas sociais, tecnoldgicas, &
identidade urbana e a indissociabiidade do projeto habitacional do projeto
urbano. Os parédmetros enumerados por Ferreira (2012), Montaner, Muxi e Falagan
(2011), Benetti, Pecly e Andreoli (2017), e Brasil (2018), sintetizados a seguir, sGo a
base para o método proposto (Tabela 1).

Tabela 01 - Sintese de atributos de Qualidade e inovacdo na habitacdo

Escala/

Atributo Parametros de Qualidade e Inova¢ao

Avutores

Infraestrutura e servicos urbanos: acessiveis por rotas de
pedestres qualificadas; Localizagcdo: mescla de  usos,
atividades e grupos sociais; Usos comerciais no interior dos
condominios; Acessibilidade: Intermodalidade de tfransporte;
Fluidez urbana: Conectividade, seguranca e fluxo de pessoas.
Adequacdo & topografia; Paisagismo e impacto ambiental:
dreas verdes, valorizacdo de elementos  naturais,
sombreamento, vegetacdo, ventilacdo cruzada; Formas de
ocupacdo do ferreno: boa insolagcdo e ventilacdo do
conjunto, evitar o consumo de dreas livres para
estacionamento, priorizar dreas de lazer e convivio para
diferentes grupos sociais; Areas comuns e de lazer: acesso
publico do térreo; mescla de usos; gradacdo de espacos
pUblicos; Areas comerciais para aluguel; Densidade e
dimensdo: Adequacdo ao porte do entorno.

Conforto ambiental e eficiéncia energética, NBRs; Distribuicdo
das unidades no pavimento fipo: privacidade, acessibilidade,
iluminacdo natural, orientacdo adequada; Dimensionamento:
mobilidrio conforme perfil familiar, flexibilidade,
mulfifuncionalidade, cbmodos como espaco de tfrabalho e
estudo, cozinha de uso simultdneo, espacos de
armazenamento; Flexibilidade e adaptabilidade: adequagcdo
Unidades as composicoes familiares e necessidades de uso, vedacodes
habitacionais leves, internas, variacdo tipoldgica; Desempenho e eficiéncia;
Sustentabilidade: matericis de baixo impacto ambiental,
gestdo de residuos, reuso de dgua e aproveitamento da dgua
de chuva, uso de sistemas de captacdo da energia solar,
controle do consumo de dgua das bacias sanitdrias;
Sustentabilidade social: equidade, dignidade e integridade,
valores humanos e sociais, oportunidades de frabalho,
mobilidade, acesso 4 saude, cultura e lazer, etc.

Insercdo
Urbana

Implantacdo

Ferreira (2012)

indice de Bem Estar Urbano (IBEU) — Mobilidade, Condicdes
ambientais, habitacionais, infraestrutura e servicos coletivos;
indice de Oportunidade Urbana (IOU) —densidade, mobilidade,
emprego, comércio, servicos, equipamentos; Relacdo entre o
empreendimento e o0s centros e subcentros;

Escala de bairro — Raio de 400 metros com oferta de comércio
e servicos, atividades cofidianas, distGncias de ponfos de
6nibus, percursos pedonais curtos e vivéncias cofidianas; Raio
de 800 a 1200 metros para atividades especializadas e
equipamentos urbanos; Oferta de mobilidade, emprego,
comércio e servicos, educacdo, salde, seguranca,
infraestrutura urbana, cultura; Percursos qualificados.

Escala do Cendrrios comunitdrios dinamizados; Espacos intermedidrios;

Localizacdo
na cidade

(2017)

Insercéo na
vizinhanca

Benetti, Pecly e Andreoli
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Conjunto/
Espacos
Intermedidrios

Transicdo entre publico-privado; Desenho Urbano Vital (DUV)-
valorizacdo da escala do pedestre, estratégias de
apropriacdo do espaco publico, espacos de convivio;
varidveis de DUV:

- diversidade - de usos e funcdes, hordrios, caminhos pedonais,
escala pormenorizada, conexdo com o espaco publico,
seguranca; mistura de usos no empreendimento, pequenos
espacos de comércio nos apartamentos;

- flexibilidade — modificacdes futuras;

- permeabilidade - integracdo a trama existente;

- seguran¢ca — confrole visual; estimular o uso produtivo dos
moradores em zonas de acesso, dreds comuns;

- valorizacdo de espacos intermedidrios e de conexdo -
hierarquia e gradacdo dos espacos publicos;

Brasil (2018)

Conectividade

Expansdo territorial continua ou hibrida; conexdo fisica e visual;
Desenho urbano qualificado; modais distintos; conexdo em
fodas as faces do empreendimento; ndo incentiva barreira
fisica (min. 50% de permeabilidade visual); multiplos acessos;
mdaximo 300 UH por empreendimento multifamiliar.

Mobilidade e
acessibilidade

Calcadas com bom desenho urbano e infraestrutura; ABNT
9050; diversidade de modais; hierarquia clara do sistema vidrio;
acesso facilitado ao fransporte coletivo.

Diversidade

Usos promovem diversidade funcional; diversidade
morfolégica; promocdo de microcentralidades; contiguidade
de servicos, comércios, equipamentos e espacos livres de uso
publico; diversidade de implantacdo e tipoldgica.

Sustentabilida
de

Bom desempenho dos sistemas construtivos; implantacdo
minimiza cortes e aterros; drenagem considera as linhas
naturais de escoamento de dgua e reducdo de riscos de
inundacdo; solucdes de microdrenagem; adequacdo
climdtica das edificacdes; insolacdo e ventilacdo naturais;
fontes renovdveis de energia; gestdo das dguas (potdveis e
pluviais); gestdo do esgoto e residuos sélidos.

Sistema de
espacos livres

Gera espacos livres que favorecem a populacdo do entorno e
promove costumes locais; alternativas verdes em detrimento
de muros opacos; tratamento paisagistico das dreas livres;
espaco coberto para uso comunitdrio; uma drvore a cada 5
UH; mobilidrio estimula a permanéncia; circulacdo interna
confortdvel.

Montaner,Muxi e Falagan (2011)

Sociedade

Adequacdo a diferentes grupos familiares; Mecanismos de
flexibilidade para diferentes formas de apropriacdo; espacos
de frabalho ou estudo; Auséncia de hierarquia (permitir
relacdes igudlitdrias entre diferentes géneros e idades) -
possibilitar o uso simulténeo; reduzir dreas de uso especializado;
ambientes de tamanhos similares (minimo de 10m? e raio de
2,8m); Acessibilidade plena.

Cidade

Valores de proximidade: distncia percorrivel
equipamentos e servicos cofidianos; percursos em rotas
movimentadas com opcdes de afividades; Espacos
infermedidrios de fransicdo entre o espaco publico-privado;
Diversificacdo das funcdes na escala bairro.

a pé aos

Tecnologia

Sistemas construtivos flexiveis; Perfectibilidade e
adaptabilidade: ambientes com capacidade de modificacdo,
podendo incorporar novos equipamentos de forma a
responder os anseios do usudrio; Otimizacdo das dreas Umidas
- reducdo de custos, facilitar futuras inspecdes; Planta livre.
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Aproveitamento passivo - orientacdo solar adequada, uso de
recursos arquiteténicos sombreadores; Aproveitamento afivo -
células fotovoltaicas; coletores solares; reaproveitamento de
dguas cinzas; cisternas; isolamento térmico; isolamento
acustico; Ventilacdo cruzada; Gestdo de residuos - coleta
seletiva de lixo; Sustentabilidade.

Recursos

Fonte: Os autores, 2021.

Cada autor selecionado contribui com parédmetros qualitativos andlogos e
complementares que sdo organizados em escalas ou eixos temdaticos
correspondentes. O método proposto, que serve tanto para a avaliacdo quanto
para a concepcdo de empreendimentos habitacionais, sintetiza os atributos
essenciais ds demandas da habitacdo contemporéineaq, independente da renda ou
da situacdo urbana. Os preceitos de sustentabilidade, desempenho e as inovagoes
tecnoldgicas, embora sejam mais recorrentes em contexto internacional -
fortemente presente nas avaliacdes de Montaner, Muxi e Falagan (2011) - sdo
incorporados ao método de modo a, justamente, alertar para as solucoes
construtivas inovadoras que precisam despontar no cendrio nacional e estabelecer
relacdo direta com a capacidade de resposta do empreendimento e da unidade
a sustentabilidade, ao conforto, a seguranca e as estratégias de flexibilidade para
adequacdo ao uso.

O método destaca a necessidade da habitacdo responder as urgéncias diversas:
pluralidade de modos de vida e de perfis familiares, tendéncias demogrdficas da
sociedade (envelhecimento, necessidades especiais), necessidades de género,
autonomia, seguranca, reducdo de hierarquias funcionais, conceitos de
flexibiidade, demandas produtivas e servicos em consondncia com O €espaco
domeéstico (atividades remuneradas, espacos de trabalho), diversidade formal e
tipolégica (identidade e personalizacdo), espacos intermedidrios, semipublicos e
espacos livres de convivio (conviviadlidade), tecnologia e recursos de
sustentabilidade e desempenho, sistemas construtivos flexiveis, dentre outros.

2 METODOLOGIA

O método proposto contempla trés escalas distintas: “O empreendimento na
cidade”, “Caracterizacdo do conjunto” e “Unidades habitacionais”. A
primeira escala envolve a andlise das relacdes do empreendimento com a
cidade e as condicdes relacionadas a insercdo urbana - avalia a
centralidade do empreendimento, os servicos e equipamentos do entorno, a
vitalidade urbana, as condicdes de mobilidade, as oportunidades de
vivenciar o espaco publico e a qualidade dos deslocamentos; a segunda
escala avalia as caracteristicas do empreendimento como um todo -
tipologia, usos, composicdo formal, contextualizacdo com o lugar, espacos
coletivos acolhedores e atividades do térreo, presenca de espacos de
trabalho, dentre outros quesitos de sustentabilidade; a terceira escala
compreende o escrutinio da unidade habitacional e dos aspectos que
impactam a qualidade no contexto privativo da habitacdo e do dmbito
familiar - avalia a adequacdo aos arranjos familiares, o dimensionamento
dos ambientes, as estratégias de flexibiidade e adaptabilidade, a
capacidade de resposta as  distintas  necessidades  familiares
(desierarquizacd@o), e 0s mecanismos de desempenho que aprimoram o
conforto ambiental. O Método acompanha uma iconografia que ilustra
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graficamente os critérios de forma a auxiliar a apreensdo. (Figuras 1, 3 e 5)

3 RESULTADOS

O método foi aplicado na avaliacdo de um empreendimento de 2019, na
cidade de Vila Velha, Regido Mefropolitana da Grande Vitdria, ES. O
Condominio Vista de Vila Velha possui 384 unidades dispostas em 6 edificios
de 8 pavimentos e foi escolhido por dispor de documentacdo completa
para a andlise. Integra originalmente a faixa mais elevada do PMCMYV,
passando a valer-se do Programa Casa Verde e Amarela em decorréncia
da descontinuidade do programa anterior, em 2020.

3.10 empreendimento na cidade

Localizado em drea de expansdo urbana com baixa densidade demogrdfica, esta
isolado do tecido urbano, em vizinhanca sem vitalidade, com locomocdo a pé
trabalhosa (longas distdncias) e insegura. Possui alta densidade populacional (721
hab./ha.), o que demanda, segundo a UN-Habitat (2012), uma eficiente estrutura
de transporte puUblico, nds de usos mistos em torno das paradas de transporte, com
percurso pedonal confortdvel, como forma de inibir a dependéncia do automovel
individual. Entretanto, a realidade do empreendimento é de uma vizinhanca pobre
em equipamentos, comércio, servicos e espacos publicos, o que impossibilita o
acesso aos estabelecimentos através de caminhadas curtas e agradaveis,
impactando negativamente na qualidade de vida dos moradores. (Figura 1)

Figura 1: Andlise do empreendimento e relacdo com a cidade

/- O EMPREENDIMENTO NA CIDADE \
Inser¢ao Urbana Equipamentos e Servigos Centralidade e mobilidade
] o
ES & (@& )

* \__/ [

Perimetro Acessibilidade & Infraestrutura Relagéo com espago piblico

= HEREE N-%

Fonte: Os autores, 2021.

Apesar de se localizar a uma disténcia favordvel das centralidades do municipio, o
acesso ao transporte coletivo € uma tarefa drdua. Além da baixa vitalidade, hd
desniveis topograficos no percurso, problemas de acessibilidade e o ponto de
Onibus mais proximo situa-se a 600m de distdncia, deslocamento maior que o
recomendado. Além disso, a regi@o ndo é atendida por ciclovia. Logo, o
empreendimento € pouco comunicado das demais dreas do municipio, o que
predispde a dependéncia do transporte por automdvel particular. O
empreendimento estd afastado de microcentralidades. Dispde de drea de lazer
exclusiva para os moradores, e o condominio € isolado da rua pela delimitacdo de
um perimetro continuo, um muro opaco alto, e uma portaria de acesso controlado
(Figura 2). Esse tipo de delimitacdo, somada a auséncia de espacos intermedidrios,
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contribui para a hostilidade da rua, que tende a permanecer sem vitalidade e
insegura.

Figura 2: Imagens da Insercdo Urbana do empreendimento

Fonte: Folder de divulgacdo, imagens do acompanhamento de obra da construtora. Disponivel em:
https://morar.com/acompanhamento_obra/vista-de-vila-velha/, e fotografias autorais, 2021.

3.2 Caracterizagao do Conjunto

O empreendimento tem uso unicamente residencial, ndo dispde de espacos de
frabalho e para atividades produtivas. Apesar da diversidade de planta, as
variacdes visam atender as exigéncias das unidades acessiveis no térreo. Observa-
se a excessiva ocupacdo e impermeabilizacdo do térreo devido a presenca de 390
vagas de garagem, o que evidencia a dependéncia do fransporte individual. O
bicicletdrio comporta 77 bicicletas (ndo hd rota ciclovidria no entorno). (Figura 3)

Figura 3: Andlise dos atributos do Conjunto

CARACTERIZAGCAO DO CONJUNTO

Tipologio ¢ Usos Variogbe Formal
o 13 v e
Acesaibilidade Térreo do empreendimento Espogos ¢ol-'iv.o; :

B E¥YE BEL

Sustentobilidade

\ oo Fon .v.‘."." vt o obs g e /

Fonte: Os autores, 2021.

Apesar de abrigar espacos de lazer e amenidades, ndo hd ambientes acolhedores
de socializacdo e convivio entre os edificios, e 0s espacos coletivos estdo
setorizados ao centro do condominio. O térreo ndo possui arborizacdo e a
vegetacdo é residual. A composicdo formal € resultado da especializacdo
funcional da planta laminar. Os edificios seguem uma tipologia Unica multiplicada
em torres idénticas nos 6 blocos; ndo hd personalizacdo nem adequacdo ao
contexto. O conjunto desconsidera o padrdo construtivo do bairro, e sua presenca
na paisagem gera grande impacto por sua dimensdo e discrepdncia do entorno.
Apesar de estar localizado em um terreno de cota elevada, se coloca exatamente
sobre uma drea submetida a terraplanagem, sem adequacdes ao terreno natural.
(Figura 4)
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Figura 4: Implantacdo, forma e volumetria do conjunto

Fonte: Folder de divulgacdo, imagens do acompanhamento de obra da construtora e fotografias
autorais. Disponivel em: https://morar.com.br/imoveis/vista-de-vila-velha/. Acesso em jun. 2021.

3.3 Unidades Habitacionais

O condominio oferece 19 opcdes de planta entre 41,82 a 54,61m?, entretanto, ndo
sinaliza a adequacdo aos distintos grupos familiares ou as mudancas de uso. A
andlise das plantas evidencia o dimensionamento exiguo com um percentual de
unidades acessiveis no térreo, porem os demais aparfamentos ndo conseguem
responder através de uma adequacdo, caso seja necessdria, d condicdo de
acessibilidade plena. Constata-se também que os ambientes sdo pequenos e
necessitam de moveis com medidas especificas, o que é uma contradicdo
considerando as premissas econdmicas do Programa. (Figura 5)

Figura 5: Andlise dos afributos das unidades habitacionais

/ UNIDADES HABITACIONAIS \

Adequagao aos Grupos Familiares Conforto

Cozinha
integrada

/

Fonte: Os autores, 2021.

Em relacdo a adequacdo aos grupos familiares, a construtora exemplifica layouts
para familias de até 4 pessoas, porém essas - muito provavelmente - ndo receberdo
todo o conforto que necessitam devido as reduzidas dimensdes e G alta
compartimentacdo. As plantas desrespeitam o dimensionamento minimo do
Espaco de Atfividades, definido por Boueri Filho (2008, p. 7) como “a superficie
necessaria e suficiente para que uma pessoa possa desenvolver qualquer atividade
sem interferéncia ou restricdo provocada por mobilidrio, equipamentos e/ou
componentes do edificio”. Além disso, embora consiga sugerir, em algumas
unidades, o aproveitamento da circulacdo para usos complementares, conforme
indica Montaner, Muxi e Falagan (2011), quando avaliado o dimensionamento para
0 Uso, percebe-se conflitos de fluxo e desconforto. (Figura 6)
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Figura é: Planta humanizada ilustrativa de uma unidade habitacional

Fonte: Folder da construtora. Disponivel em: https://morar.com.br/imoveis/vista-de-vila-velha/. Acesso
em jun. 2021.

As necessidades e usos dos espacos variam conforme distintos estdgios familiares,
assim criar ambientes desierarquizados € fundamental para que os moradores
escolham como querem viver. As plantas reforcam a hierarquia de posicdo e de
grandeza entre os ambientes, como no caso dos quartos, ou a presenca do
banheiro suite em algumas propostas, impossibilitando que recebam mais que uma
funcdo ao longo do tempo. A cozinha, em todos os modelos, é integrada & sala de
estar, reduzindo a drea de uso exclusivo para determinado grupo e incentivando o
uso comunitdario. O tamanho minimo de 10m? por cémodo e inscritos num raio de
2,8m conforme sugerem Montaner, Muxi e Falagan (2011) para permitir mudancas
de uso, também sdo inexistentes. Essa conjuncdo de fatores gera baixa
adaptabilidade dos ambientes e restringe oportunidades de uso. Ademais, a
construcdo, executada em alvenaria estrutural, inibe estratégias de flexibilidade
futuras. A auséncia de dreas externas nos apartamentos é outro fator negativo, visto
que varandas sdo eficazes ao conforto ambiental, pois atuam como elemento
sombreador, de descanso e transicGo para o ambiente externo, podendo ser
utilizado de diversas formas.

5 CONSIDERACOES FINAIS

O método proposto incorporou 47 indicadores de qualidade, distribuidos em 3
escalas: o empreendimento na cidade, caracterizacdo do conjunto e da unidade
habitacional. O empreendimento atingiu apenas 25% de correspondéncia efetiva
aos critérios qualitativos enumerados. Persistem os problemas de insercdo urbana,
com implantacdo desfavordvel as oportunidades urbanas, baixa vitalidade do
enforno e auséncia de relacdo com a rua, reforcando a dependéncia do
automovel, com percursos inseguros € problemas de acessibilidade. A andlise do
conjunto comprova a descontextualizacdo do entorno, a falta de identidade
construtiva, a auséncia de oportunidades de trabalho e a incapacidade de gerar
espacos publicos ou usos complementares ao cofidiono. O térreo do
empreendimento € consumido com vagas de garagem, exaurindo os espagos
verdes e dreas de convivio, comprometendo a qualidade ambiental. O uso dos
recursos de sustentabilidade é empregado apenas nas dreas de lazer, e atuam
como estratégias de marketing ao invés de promover avancos significativos para a
melhoria da qualidade de vida.

Em relacdo as unidades habitacionais, apesar das 19 opgdes de planta, ndo hd
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desierarquizacdo dos compartimentos nem flexibilidade para adequacdo ao uso.
Persiste a alta compartimentacdo e a especializacdo funcional da planta tipo,
além das restricoes dimensionais dos ambientes que ndo correspondem ao nUmMero
de habitantes sugeridos. A auséncia de estratégias arquitetdénicas para aprimorar o
conforto térmico é preocupante, principalmente pelo porte do empreendimento e
cuja incidéncia solar ocorre tanto na parte da manhd quanto na parte da tarde.

O emprego do método, sinaliza que hd muitos desafios a enfrentar nos Programas
da politica habitacional do governo federal, em especial, a promocdo de uma
mudanca cultural substancial que considere as necessidades humanas de
socializacdo, conforto, seguranca, deslocamento e conviviadlidade de forma
democrdtfica, bem como uma consciéncia ambiental aprimorada, em
colaboracdo com a natureza, de modo a otimizar e proteger a salude dos Nossos
ecossistemas.
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