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RESUMO

Este artigo resulta de pesquisa em desenvolvimento sobre como melhorar edificios
residenciais no Brasil. Espera-se enfrentar a monotonia e prejuizos decorrentes da
repeticdo da planta em "H" verificando a viabilidade de outros desenhos a partir de
casos europeus. Portanto, o objetivo deste artigo € propor uma estratégia
metodolégica para a andlise sistemdtica de edificios de modo a possibilitar
comparacoes entre casos brasileiros e europeus, visando identificar alternativas de
plantas do edificio compativeis com o contexto nacional. A partir de revisdo
bibliogrdfica e estudo de caso a andlise se constituiu por trés etapas: 1. Selecdo de
casos através de indicadores e pardmetros de qualidade, 2. Caracterizacdo e
comparacdo dos casos e 3. Verificacdo da aplicabilidade das plantas utilizando, para
isso, a legislacdo urbana de Londrina, PR. A sua aplicacdo revelou que é possivel
comparar edificios em contextos tdo distintos, que a legislacdo permite variacdes nas
plantas semelhantes aos casos europeus e que estes podem indicar alternativas para
melhorar a qualidade de novos edificios no Brasil.

Palavras-chave: Edificio residencial, Estratégias projetuais, Densidade habitacional.

ABSTRACT

This article results from research in development on how to improve residential buildings
in Brazil. It is hoped to face the monotony and damages resulting from the repetition of
the plant in "H" verifying the viability of other drawings from European cases. Therefore,
the objective of this article is to propose a methodological strategy for the systematic
analysis of buildings in order to allow comparisons between Brazilian and European
cases, in order to identify alternatives of building plans compatible with the national
context. From a bibliographic review and case study the analysis consisted of three
stages: 1. Selection of cases through indicators and quality parameters, 2.
Characterization and comparison of cases and 3. Verification of the applicability of the
plans using, for this, the urban legislation of Londrina, PR. Its application has shown that
it is possible fo compare buildings in such different contexts, that the legislation allows
variations in plants similar to European cases and that these can indicate alternatives to
improve the quality of new buildings in Brazil.

Keywords: Collective Housing, Design strategies, Housing density.
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1 INTRODUCAO

Os edificios residenciais verticais no Brasil tornaram-se opcodes vidveis de
moradia a distintas classes sociais durante a década de 1990 (VILLA et
al., 2018). Esta modalidade de habitagdo tornou-se a realidade de um
numero crescente de pessoas e familias, com diferentes perfis, que
vislumbram seguranca, praticidade, economia (PINHO, 2005) ou status
social (VILLA, 2008). O mercado imobilidrio, como resposta a demanda,
passou a apresentar, em grande parte, excessiva padronizacdo dos
projetos arquiteténicos e das unidades habitacionais (VILLA, 2008).
Independente dos distintos cendrios ambientais, sociais e culturais, os
mesmos projetos sdo reproduzidos indiscriminadamente (VILLA et al.,
2018). Segundo Camargo (2017) a monotonia em bairros recentes
brasileiros se propaga através da repeticdo da planta do edificio em
“H" com poucas variacoes. Os resultados sdo edificios com baixas taxas
de ocupacdo, altos coeficientes de aproveitamento, extensos recuos e
torres no centro do lote que desencorajam comércios em dreas onde é
permitido o uso misto, restringindo o tanto o uso como o publico
(CARVALHO, 2008).

Os impactos negativos decorrentes a aglomeracdo deste padrdo sdo
inegdveis. Valores como seguranca, homogeneidade social e lazer
exclusivo sdo cada vez mais representados por muros, cercas, guaritas
fortificadas e estdo alterando expressivamente a qualidade dos
espacos publicos no Brasil (CALDEIRA, 2000). Nesse sentido Maud (2015)
evidencia o impacto dos extensos muros no uso satisfatério da rua e
Vivian e Saboya (2012) relacionam grandes dreas muradas e pouca
permeabilidade visual e de acessos ao aumento dos indices de
criminalidade. Com relacdo & verticalizacdo Silveira; Silveira (2014)
indicam que a aglomeracdo desta pode alterar a insolacdo e
direcionamento dos ventos, além de congestionamentos, poluicdo do
ar, caréncias de dreas verdes, lazer publico e relagcdes de vizinhanga.

Diante desse cendrio brasileiro, percebe-se a necessidade de identificar
alternativas de plantas do edificio, compativeis com o contexto
nacional, de modo a encoragjar a experimentacdo e diversidade pelos
empreendedores e arquitetos para elevar a qualidade do conjunto. A
planta do edificio, neste trabalho, refere-se a configuracdo geométrica
resultante da organizacdo dos apartamentos e das circulagcdoes comuns
verticais e horizontais. Entende-se que a planta € a base da volumetria
(CHING, 1997), portanto, variagdes na base refletirdo em todo o edificio.

H& evidéncias que edificios estrangeiros, principalmente os europeus,
podem confribuir na identificacdo destas alternativas. Guadanhim
(2014) levantou e estudou 27 edificios residenciais cuja maioria
encontra-se na Europa e apresentam caracteristicas que superam o
atendimento da demanda. Em muitos casos estes edificios apresentam
grandes diferencas com relacdo aos edificios brasileiros no que se refere
ao nUmero de dormitdrios, de apartamentos e suas dreas. Entretanto,
Kanashiro (2014) destaca que os aspectos normativos deste grupo
extrapolam para niveis qualitativos que direcionam a paisagem e
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enfatiza a relacdo positiva destes edificios com as dreas publicas. Nota-
se que a preocupacdo ndo estd restrita apenas aos aspectos
econdmicos do empreendimento e abrange a coletividade.

No Brasil os fatores econémicos sdo determinantes na concepcdo dos
empreendimentos (PINHO, 2005). Trata-se de uma realidade inerente @
siftuacdo econdmica e precisa ser considerada ao tentar extrair
alternativas a partir de casos estrangeiros. Obviamente o perfil
econdmico, social e cultural europeu também possui significativos
contrastes com o brasileiro, porém, Benevolo (2006) coloca que a
metodologia europeia contfinua sendo “uma contribuicdo aplicavel em
qualquer lugar, um corretivo, alids, para conseguir que grandes
fransformacdes quantitativas sejam acompanhadas em todo lugar de
um devido cuidado qualitativo”.

Neste sentido o presente frabalho, fragmento de pesquisa maior,
objetiva apresentar uma estratégia de andlise de edificios residenciais,
brasileiros e europeus. Esta andlise representa a primeira etapa do
processo de identificacdo de alternativas de planta de edificio. Por isso,
as alternativas preliminares resultantes desta etapa serdo identificadas
visando aumentar a sua aceitacdo pelas incorporadoras e pelos
consumidores. Além disso, espera-se que estas alternativas apresentem
aspectos bdsicos para agregar qualidade aos espacos publicos como
a rua e que sejam vidveis segundo a legislacdo urbana. Para tanto, a
compreens@o dos aspectos fundamentais para as incorporadoras ao
conceber um novo empreendimento e para os usudrios ao buscar por
um imovel € essencial. Da mesma forma o conhecimento de
recomendacdes para aumentar a qualidade de ruas e de maneiras de
verificar o potencial dos indices urbanisticos existentes de modo a
verificar a viabilidade de outros desenhos de plantas. A revisGo
bibliografica possibilitou a compreensdo e o conhecimento destes
aspectos.

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A selecdo do terreno, concepcdo financeira e a formulacdo do
programa de necessidades compdem a etapa inicial  do
desenvolvimento de novos empreendimentos residenciais no Brasil
(RODRIGUEZ E HEI NECK, 2007). Segundo Campos Filho (2001) o valor da
terra € determinante na formatacdo da planta do edificio, por isso, o
aumento crescente do nUmero de pavimentos e de apartamentos. Um
dos principais objetivos € a diluicdo do custo do lote, aproveitando co
maximo o coeficiente de aproveitamento (CARVALHO, 2008). Com
relacdo aos consumidores ou usudrios as principais preocupacoes
durante a compra de um apartamento referem-se a drea privativa e
nuUmero de dormitdrios (GONZAGA, 2003; BRANDSTETTER, PACHECO,
CANEDO 2012; SILVA, 2013). Estes autores indicam outras preocupacoes
como preco, ventilacdo, localizacdo, vagas de garagem, unidades de
apartamento por pavimento, seguranca, flexibiidade, etc., porém, a
drea privativa e o nUmero de dormitdrios sdo comuns em seus estudos.
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Assim, foi possivel determinar quatro indicadores diretamente
relacionados com o confexto imobilidrio brasileiro: 1. NUmero de
apartamentos ou densidade habitacional, 2. Area do lote, 3. Area do
apartamento e 4. NUmero de dormitdrios.

A literatura e levantamentos revelaram par@metros numéricos para
referenciar estes indicadores. A drea dos apartfamentos e niUmero de
dormitérios foram extraidos da revisdo bibliografica e apresentam entre
50 e 120 m? e entre dois e quatro dormitérios (BRANDAO, 2002; VILLA,
2008; ORSTEN, VILLA, ONO, 2010; TEIXEIRA et. al., 2015; CAMARGO, 2017;
EMBRAESP, 2019). J& os par@metfros com relacdo a densidade
habitacional e drea dos lotes foram extraidos de levantamento
realizado em 23 edificios residenciais verticais em construcdo no ano de
2018 em diferentes regides do Brasil. Estes edificios foram levantados a
partir dos websites de 25 grandes incorporadoras e construtoras,
segundo ranking anual da empresa Informacdes técnicas da
construcdo (ITC) em 2017. Os lotes apresentam variagoes entre 0,1 a 2,5
hectares e a densidade habitacional entre 120 a 850 hab/ha.

Esses edificios ndo resultam de método tipoldgico (CAMARGO, 2017). O
qgue ocorre € mimetismo e reproducdo de solucdes assimiladas pelos
usudrios que desencorajam a busca por outras configuragdes. De
acordo com Rocco (2006) os corretores resistem as inovacoes temendo
prejuizos nas vendas. Isto influencia fortemente as incorporadoras a
replicarem o modelo atual (QUEIROZ; TRAMONTANO, 2010).

De maneira contrastante, edificios residenciais construidos em paises
mais desenvolvidos possuem nitidas caracteristicas projetuais positivas
que extrapolaom o empreendimento. Recomendacdes feitas pela
literatura para aumentar a qualidade da rug, infimamente relacionados
com o projeto dos edificios, podem ser faciimente identificadas em
empreendimentos europeus. Maud (2015) destaca as recomendacdoes
de Jacobs (1961), Gehl (1971), Rapoport (1978) Whyte (1980) Appleyard
(1981) Bentley et al. (1999) e Carmona et al. (2010) como: variedade de
Usos, boa iluminacdo e ventilacdo (permeabilidade entre as
volumetrias), riqueza visual, proximidade de espacos publicos,
multiplicidade de caminhos, densidade de pessoas nas ruas, fachadas
ativas, locais de estar, vegetacdo na calcada, trabalho e recreacdo
proximos,  acessibiidade e mobilidade, variedade de usudrios,
visibilidade, calcadas espacosas, diversidade comercial, variedade de
tipos de edificios, correlacdo entre espacos internos e externos,
fechamentos (muros) permedveis, distdncias confortdveis para andar,
facil acesso as entradas e nGo murar as esquinas.

A maioria destas recomendacdes para aumentar a qualidade de rua, é
viabilizada ou potencializada através das caracteristicas da planta do
edificio e dos indices estabelecidos pela legislacdo urbana. Carvalho
(2008) discorre sobre o caso de Sdo Paulo, capital, onde a legislacdo
induzia a diminuicdo da taxa de ocupacdo e provocou consequéncias
como o aumento excessivo da altura dos edificios, recuos restritivos que
deslocam o edificio para o nicleo do lote, drea do pavimento térreo
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restrita & projecdo e inibicdo do uso misto.

O grdfico spacemate desenvolvido por Berghauser Pont e Haupt (2009)
relaciona indices urbanisticos como taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento, nUmero de pavimentos e permite prever os resultados
a partir de variagdes destes. Portanto, este grdfico se apresenta como
uma ferramenta para verificar inducdes ou restricoes da legislacdo e
avaliar a viabilidade de outros desenhos de plantas.

Para tanto é necessdria a caracterizacdo dos casos considerando 0s
dados para subsidiar a montagem do grdfico spacemate. A literatura
revisada também indicou alguns dados para comporem esta
caracterizacdo como: volumetria, niUmero de blocos, uso misto e
numero de apartamentos por pavimento. Guadanhim (2014) sugere a
classificacdo do tipo de organizacdo das unidades, tipo de circulacdo
e tipo da planta de modo a encontrar a esséncia fipologica. A drea do
pavimento ftipo, drea de circulacdo por pavimento, drea total de
circulacdo e a drea total construida também foram consideradas.

As dreas de lazer coberto e descoberto também se apresentaram
como dados relevantes para comparacdes. O conceito de
condominio-clube com extensas dreas e inUmeras atividades estd
presente na maioria dos empreendimentos brasileiros mesmo ndo sendo
uma prioridade para os usudrios na hora da compra (VILLA, 2008) talvez
um diferencial. Enfretanto, estas dreas se concebidas a partir de
relacdes com espacos publicos podem agregar qualidade ao conjunto.
O indice de compacidade e comprimento do perimetro da planta
apresentam relacdo direta com os custos do empreendimento
(MASCARO, 2010) e também serdo comparados.

A fundamentacdo desempenha papel determinante neste trabalho,
pois, oferece o suporte necessdrio para a proposicdo da estratégia de
andlise.

3 METODO

A partir do objetivo foi possivel classificar esta pesquisa como
exploratéria por buscar maior familiaridade com o problema para
construir hipdteses e aprimorar ideias. Estas pesquisas assumem a forma
de pesquisa bibliografica ou estudo de caso (GIL, 2002). Segundo Yin
(2003) questdes do tipo “como” sobre um conjunto contempordneo de
acontecimentos cujo pesquisador tem pouco ou nenhum controle
favorecem o método de estudo de caso. De acordo com Gil (2002)
este método visa explorar situacdoes reais com limites pouco definidos,
descrever a situacdo do contexto, formular hipdteses, explicar varidveis
causais do fendmeno e preservar o carater unitario do objeto.

Portanto, a estratégia de pesquisa adotada foi o estudo de caso para
aplicar e avaliar a estratégia de andlise proposta. Os procedimentos
metodoldgicos foram: revisdo de literatura para identificar indicadores e
pardmetros, recomendacdes de qualidade da rua e maneiras de
relacionar indices urbanisticos, proposicdo da estratégia, aplicacdo em
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casos e avaliacdo. A figura 1 ilustra a ordem dos procedimentos
metodoldgicos.

\

ecomendacoe
Qualidades

Indicadoras
ParGmeitros

V“

Estratégia Estudo def

e Resultado
de andlise Cas0

Legislagdo
Urbana

RevisGo bibliografica

Figura 1 - Procedimentos metodolégicos
Fonte: o autor (2019)

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

4.1 Estratégia de andlise de edificios residenciais

Trés etapas compdem a estratégia de andlise proposta e estdo
apresentadas no quadro 1. Os casos selecionados devem se enquadrar
nos parémetros dos indicadores com minimas variacoes. A identificacdo
das recomendacdoes de qualidade deve ocorrer através de
reconhecimento visual feito pelo pesquisador. Em casos mais subjetivos
como iluminacdo e ventilacdo o critério de reconhecimento serd a
presenca de permeabilidade ou distanciamento entre os blocos
sugerido por Carmona et al. (2003). A caracterizacdo e comparacdo
devem envolver levantamento ou producdo de material grdfico para
extrair os dados estabelecidos. J& a andlise da legislacdo urbana
deverd ocorrer através da justaposicdo dos casos no grdafico
spacemate de modo a verificar se os indices urbanisticos permitem a
implantacdo das alternativas de plantas  extraidas dos casos
internacionais.
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Quadro 1 - Estratégias de andlise

Etapa Descricdo
Selecdo dos casos a partir dos indicadores e gualidades
Indicadores: Qualidades: _ )
1. Densidade: 1. Varedade de usos 13. Variedade de usudnos
120 a 850 hab./ha 2. Boa iluminag&o 14, Visibiidade
2. Area do lote: 3. Boa ventiagdo 15. Calgadas espagosas
01a25ha 4. Rigueza visual 16. Diversidade comercial
'I 3. Area do apto: 5. Proximidade de espagos publicos 17 Variedade de tipos de edificios
50 120 m2 é. Multiplicidade de caminhos 18. Comrelagdo entre espagos
4, NOmero de dorm.: 7. Densidade de pessoas nas ruas infernos e externos
2,3, 4 8. Fachadas afivas 19. FeCthenff)S .
9. Locais de estar [muros) permedveis
10. Vegetagdo na calgada 20. Dist@ncias confortaveis para
11. Trabalho e recreagdo préximos Gndqr ] .
12. Acessibiidade e mobiidade 21. Facil acesso ds enfradas
22, Mao murar s esguinas.

Caractemzag@o e comparagdo dos empreendimentos segundo vanaveis inerentes a planta

Varidveis:

1. Volumetna

2. NUmerc de pavimentos
3. NUmero de Blocos

2 4, Uso misto

10. Area de circulag&o por pavimento
11. Area total de circulagdo do edificio
12. Area de lazer livre

13. Area de lazer coberto

5. Tipo de organizacéo das unidades 14, Area total construida

é. Tipo de circulago 15. Coeficiente de aproveitamento (CA)
7.Tipo de planta 14. :roxo de ocupacgdo (TO)

8. NUmero de apartamento por pavimento 17.Indice de compacidade

9. Area do pavimento 18. Perimefro do edificio

Analise da legislagdo urbana

37 Analise da legislagdo urbana dos casos sequndo o grafico spacemate proposto por Berghauser
A J Pont e Haupt (2009) de modo a verificar a viabilidade.

Fonte: o autor (2019)

4.2 Aplicagdo da estratégia
4.2.1 Selegao dos casos

Foram selecionados dois edificios em Londrina, PR, localizados no bairro
Gleba Palhano. A escolha deste local ocorreu devido d concentracdo
recente e expressiva de edificios com as caracteristicas e impactos
citados. Estes casos intitulados 116 e 152 apartamentos Londrina foram
lancados por incorporadora classificada entre as maiores no Brasil em
2018 segundo a empresa ITC. Os dois casos europeus foram
selecionados, a partir de publicacdo recente de Per, Mozas e Arpa
(2007) sobre o tema que contempla as informacdes necessdrias para o
estudo. O primeiro edificio foi intitulado 106 aptos, Madri, Espanha e o
segundo com nome de 125 apartamentos, Paris, Franca. Os quatro
casos foram agrupados em pares de acordo com as semelhancas dos
indicadores: 116 aptos, Londrina com 106 aptos, Madri e 152 aptos,
Londrina com 125 aptos, Paris. O quadro 2 apresenta esta separacdo e
0s nUmeros referentes aos indicadores.
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Indicadores

Caso 1

114 apios

Londrina

1046 aptos
Madri

Caso 2

152 aptos
Londrina

125 aptos
Paris

1. Densidade Habitacional (U.H./ha) 237 232 375 387
2. drea do lote (hectares) 0,455 0,456 0,405 0,323
3. Area do apartamento (m?) 122 67 all? 25 52a 106
4. NUmero de dormitérios 2,3 2,3, 4 3 1,23, 4

Fonte: o autor (2019)

A partir de informacdes extraidas dos projetos e imagens de satélite foi
possivel verificar a presenca ou ndo das recomendacodes de qualidade
da rua intimamente relacionadas com os edificios. O quadro 3 revela
que as recomendacdes nos casos europeus sdo predominantes. O
oposto ocorre nos casos brasileiros onde apenas algumas foram
reconhecidas.

Quadro 3 - Reconhecimento das recomendagoes de qualidade da rua nos

casos

S 8§ 89 8 8g § 89 8

55 85 8L B 55 85 B B
Qualidades E § § g § § B Qualidades E E § g g) E c"_‘z
1. Variedade de usos Ndo | Sim | N@o | Sim | 13. Variedade de usudrios | N@o | Sim | N@o | Sim
2. Bod iluminagdo Sim | Sim | Sim | Sim | 14.Boa visibilidade NGo | Sim | Ndo | Sim
3. Boa ventilacao Sim | Sim | Sim | Sim | 15. Calgadas espacosas NGo | Sim | N@p | Sim
4. Riqueza visual N@o | Sim | N@o | Sim | 1é&. Diversidade comercial | N@o | Sim | N@o | Sim
5. Proximo a dreas livres Sim | Sim | Sim | Sim | 17. Movimento pessoas Néo | Sim | Ndo | Sim
6. Multiplos caminhos Néo | Sim | N@o | Sim | 18. Variedade edificios N&o | Sim | N&b | Sim
7. Pessoas nas ruas Ndo | sim | Mdb | Sim | 19. Correlagdo espagos Ndp | Sim | N@o | Sim
8. Fachadas ativas N@o | Sim | M@o | Sim | 20. Fechamento permedvel | N@o | Sim | N@o | Sim
9. Locais de estar Ndo | Sim | N@o | Sim | 21. DistGncias confortaveis | N@o | Sim | N@o | Sim
10. Calgadas vegetacdo Sim | Sim | Sim | Sim | 22. Facil acesso Ndio | Sim | Ndo | Sim
11. Trabalho e recreacdo Sim | Sim | Sim | Sim | 23.N&o murar esquinas NG | Sim | M@ | Sim
12. Acessibilidade e mob. Sim | Sim | Sim | Sim

Fonte: o autor (2019)

As semelhancas entre os indicadores e a presenca predominante das
recomendacdes de qualidade nos casos europeus reforcaram a
utilizacdo destes edificios como casos com potencial para extrair
caracteristicas positivas para novos empreendimentos.

4.2.2 Caracterizagao e comparagcao dos casos

O quadro 4 apresenta a caracterizacdo dos casos 1 e 2. Os indicadores
sdo semelhantes conforme as diretrizes pré-estabelecidas. J& as
varidveis apresentam diferencas. As diferencas expressivas entre os
edificios do caso 1 abrangem a maioria das varidveis exceto o niUmero
de blocos, a drea de circulacdo total, drea de lazer livre, coberto e
coeficiente de aproveitamento que apresentam semelhancas. Com
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relacdo aos edificios do caso 2 as diferencas também predominam
enfre as varidveis exceto o tipo de organizacdo das unidades, drea de
circulacdo por pavimento, drea de lazer livre, coeficiente de
aproveitamento, indice de compacidade e perimetro com
semelhancas. O maior nUmero de varidveis semelhantes no caso 2 pode
ser explicado em funcdo do maior nUmero de blocos, aproximando
varidveis como: tipo de organizacdo das unidades, drea de circulacdo
por pavimento, indice de compacidade e perimetro.

Quadro 4 - Variaveis dos edificios

Caso 1 Caso 2

116 aplos, 104 aptos, 152 aplos, 125 aptos,
Varidveis Madri Londrina

Volumetria

MN® Pavimentos

N® blocos 1 1 2 3

Uso misto Mao Sim Mao Simn

Tipo de org. das | Agrupadas HE i EEEN Agrupadas (| ] Agrupadas [ | ]

unidades un un un

Vertical « | Vvertical [®[ 8] verical & | vertical i

Tipo de .

Cireulacio centralizada — | descentralizada ceniralizada — | centralizada cf
¥ sem comador sem comedor sem comedor comredor intemo

Tipo de planta Compacta . Em “U” u Compacta . Em "L I
Flanta do edificie " : H H -I I I
]

Aptofpav. 4 410,14, 18,20 7.8. 18,20
Areapav. [m?) | 548.00 T.ﬁ:g%{?ﬁg?m 456,00; 456,00 ::;% Tt
Circ. Jpav. [m?) | &0.00 190,00 125,00 131.00

Circ. total (m?) | 1.740,00 1.349.00 2.500,00 1.114,00
Lazerfivre [m?) | 2.485.00 2 525,00 1 296,00 1.264,00
Lazer cob. [m?) | 684,00 956,00 840,00 170.00
Construg@c (m2) | 15.110,00 12.380,00 16.145,00 12.120,00

CA 33 27 40 a7

0 (%) & (m?) 12.5 & 568,00 43 e 1.950,00 29.5 & 913,00 55 & 1.777.00
Ic (%) 61 38 56, 56 59,61, 52
Perimetro (m) 140,00 411,00 136.00; 136,00 } ;iﬁ: 135,00,

Fonte: Per, Mozas, Arpa (2007) e incorporadora londrinense adaptado pelo autor (2019)
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4.2.3 Andlise dos casos segundo o grdfico spacemate

Os quadros 5 e 6 revelam a posicdo dos edificios estrangeiros e
nacionais no grdfico. A partir dos indices urbanisticos previstos na
legislacdo de Londrina, PR foi possivel simular o potencial de
aplicabilidade das plantas identificadas.

Quadro 5 - Grafico Spacemate caso 1

114 aptos, Londrina I 104 aptos, Madri
Implantacdo N* PAVIMENTOS Implantacdo
P c o 50 30 20 109 8 7 6 5 P <

— E 45 i

f-f Y 40 i
2 W
= 35 / '/
% 3,0
e 25

] g —
S 1,0 —

= © 05- ] ==

10 20 3 50 60 70 80 90 1bo

@=) EDIFICIO LONDRINA @ EDIFICIO MADRI TAXA OCUPAGAO

Fonte: o autor (2019)

Quadro é - Grdfico Spacemate caso 2

152 aptos, Londrina I 125 aptos, Paris
& N* PAVIMENTOS 5
Implantacdo R 30 20 109 8 6 5 Implantacao
2 i 7
. g " 7
= 40 7
£ 35
g 3,0
r 25
1 $ 204 Sl
© 1,54 |
L 1.0 |
(=] , — [ ———
: ° 054 —— T
—
10 20 3 50 60 70 80 S0 100
o-’EDIF[CIO LONDRINA @ EDIFICIO PARIS TAXA OCUPAGAQ

Fonte: o autor (2019)

Em ambos os casos se observa que a legislacdo de Londrina permite a
aproximacdo da posicdo dos casos europeus, pois, a taxa de
ocupacdo maxima é igual a 50%. Ou seja, € possivel projetar novos
edificios com plantas semelhantes aos internacionais € aumentar a
qualidade tanto dos empreendimentos quanto da rua. Este incremento
qualitativo pode ampliar a safisfacdo dos usudrios e sobrepor
acréscimos de investimentos decorrentes do aumento do indice de
compacidade das plantas (MASCARO, 2003). Apesar da relevancia
deste assunto ndo serd abordado neste trabalho, porém, pode oferecer
valiosas contribuicoes se estudados em futuras pesquisas.
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5 CONCLUSOES

A estratégia de andlise se mostrou eficaz por promover a selecdo
sistemdatica de edificios em diferentes contextos a partir de indicadores
fundamentais e recomendacdes de qualidade da rua. Também
viabilizou a comparacdo das varidveis e possibilitou a andlise do
potencial de aplicacdo dos novos desenhos segundo a legislacdo
urbana. De forma preliminar € possivel identificar que as plantas dos
edificios europeus sdo alternativas positivas, pois, vao ao encontro dos
requisitos para o aumento da qualidade da rua e sdo aplicaveis
segundo os indices urbanisticos, considerando o caso de Londrina, PR,
mesmo com maior taxa de ocupacdo. Podemos citar como a principal
caracteristica dos edificios estrangeiros a diversidade indicada por
Jacobs (2000) desde a década de 1960. Destaca-se a diversidade de
uso, de forma, espacos e de configuracdo da planta que é a base de
toda experimentacdo. Ndo se trata de propor a eliminacdo do fipo de
edificio predominante no Brasil, mas de apresentar alternativas para
encorajar a diversidade, visando a melhoria da qualidade de futuros
empreendimentos e bairros no Brasil.
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