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RESUMO

Este artigo apresenta o processo de ensino e resultados, da disciplina de Projeto de Arquitetura,
Urbanismo e Paisagismo VI, do curso de Arquitetura e Urbanismo, do Centro Universitdrio
Tiradentes (Unit), em Maceid-AL. A disciplina abordou utilizagcdo de vazios urbanos em dreas
centrais para fins de habitacdo de interesse social e a reabilitagcdo de edificios abandonados. O
principal objetivo foi promover a discussdo quanto & problemdtica da moradia no Brasil
apostando no projeto para minimizar tais problemas. A metodologia utilizada priorizou a
concepcdo projetual integrada por meio da elaboracdo de diagndstico urbanistico e
desenvolvimento projetual em diferentes niveis. Assim pretende-se contribuir com as discussdes
qguanto & formacdo do estudante de arquitetura e urbanismo, ciente dos problemas da
sociedade e de seu papel social, enquanto agente transformador do espaco urbano.
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ABSTRACT

This article presents the process of teaching and results of the subject of Architecture Design,
Urbanism and Landscaping VI, from the Architecture and Urbanism course, at the Tiradentes
University Center (Unit), in Maceié-AL. The subject addressed the use of urban gaps in central
areas for social housing purposes and the rehabilitation of abandoned buildings. The main
purpose was fo promote the discussion about the housing problem in Brazil aiming the
elaboration of projects to minimize such problems. The methodology used prioritized the
infegrated design conception through the elaboration of urbanistic diagnosis and project
development at different levels. Thus, it is infended fo confribute to the discussions regarding the
academic formation of the student of architecture and urbanism, aware of the problems of
society and its social role, as a transforming agent of urban space

Keywords: Social housing, built gaps, architecture projects.

1. INTRODUCAO

O presente artigo consiste na apresentacdo do processo de ensino, e
resultados, desenvolvidos na disciplina de Projeto de Arquitetura, Urbanismo e
Paisagismo VI, com alunos do oitavo periodo do curso de Arquitetura e
Urbanismo, do Centro Universitdrio Tiradentes (Unit), em Maceid, Alagoas.
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Dentro do projeto pedagdgico em vigéncia no curso, a referida disciplina se
configura como a Ultima oportunidade de frabalhar o projeto de arquitetura,
urbanismo e paisagismo articuladas com problemdticas que estdo presentes
na maioria das cidades no Nosso pais.

Nesse sentido, € sabido que as cidades brasileiras, em geral, enfrentam hoje o
desafio de lidar com os resultados catastroficos de um processo de
urbanizacdo acelerado, desordenado, desigual e perverso (MARICATO, 2010),
que resultfou em situacdes urbanas de extrema precariedade, nas quais
grande parte da populacdo estd inserida, vivendo e usufruindo de uma
baixissima qualidade de vida.

O somatdrio de uma distribuicdo de renda extremamente injusta a um
processo mercadoldgico da terra urbanizada excludente e a um histérico
nacional de politicas publicas habitacionais ineficazes e/ou insuficientes,
resulfou em um cendrio bastante contraditério, no qual uma grande
quantidade de pessoas das classes mais pobres ndo tém acesso d habitacdo
digna e em extensdes urbanas qualificadas, sendo obrigadas a viver em
dmbitos desordenadas, sem infraestrutura bdsica, em dreas de risco ou de
preservacdo ambiental, sujeitas a alagamentos, deslizamentos e doencas e
distante da maior oferta de trabalho; ou entdo sdo alocadas em conjuntos
habitacionais estéreis, homogéneos e pobres em termos de qualidade
arquitetdnica, paisagistica e construtiva (ROLNIK, 2008). Enguanto isso,
impulsionadas pelos interesses econdmicos, as cenfralidades (antigas € novas)
da cidade recebem cada vez mais melhorias, sendo sempre diversificadas,
valorizadas, e acessiveis apenas a uma peqguena parcela da populacdo
(ROLNIK, 2017).

Este descompasso é agravado quando se observa a quantidade de pessoas
sem moradia e o nUmero de vazios urbanos existentes em diversas localidades
da cidade, como ocorre no bairro do Centro de Maceid (SANTANA, 2006). O
local passou por um profundo processo de fransformacdo de uso, deixando
de ser essencialmente misto, em seus primdérdios, quando comerciantes, e
outros moradores também habitavam o bairro, passando a ser quase que
exclusivamente comercial.

A problemdtica dos vazios urbanos em dreas de infraestrutura consolidada
tem sido frequentemente abordada por pesquisadores, que investigam as
principais causas de sua existéncia, bem como suas especificidades. Os vazios
urbanos ndo sdo constituidos apenas por terrenos desocupados, sem uso, mas
também por estruturas construidas, que se encontram vazias ou subutilizadas.
Segundo Santana (2006), no que se refere aos vazios construidos, as principais
referéncias espaciais encontram-se nos centros histéricos das cidades, cuja
presenca é justificada por conta das mudancas na dindmica de sua
ocupacdo.

Em um estudo realizado por Lins, et. al. (2010), constatou-se que o bairro do
Centro de Maceid apresenta os melhores indices de urbanizacdo (em relacdo
a infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio,
pavimentacdo e concenfracdo de atividades que geravam demanda por
transporte urbano) é detentor também do menor indicador de densidade
urbana.

Embora a legislacdo urbana, como o Estatuto da Cidade e o Plano Diretor
Municipal, contenha instrumentos que, legalmente, sdo eficazes para
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combater a proliferacdo e consolidacdo de vazios urbanos, percebe-se que a
sua efetiva utilizacdo pela municipalidade ocorre ainda de uma forma muito
incipiente, ou morosa, ndo conftribuindo para o aproveitamento dessas dreas
para a realizacdo de sua funcdo social. De modo inverso, no ano de 2017, a
prefeitura de Maceidé entregou o Residencial Maceié |, empreendimento
habitacional do programa “Minha Casa Minha Vida”, em uma regido
periférica da cidade que, embora esteja dentro da zona de expansdo,
conftribui para o seu espraiamento. (CARDOSO, 2018).

Atualmente, em vdrias partes do Brasil, tem sido discutida (e aplicada) a
insercdo de habitacdo de interesse social em dreas centrais, como forma de
dinamizar e diversificar os seus usos, além de proporcionar a populacdo
beneficiada moradia digna e com boa qualidade dos servicos publicos (WESZ,
2017).

Neste sentido, o frabalho desenvolvido na disciplina mencionada buscou,
através da elaboracdo de projetos de arquitetura, urbanismo e paisagismo,
discutir a temdtica da qualidade arquitetdbnica e construtiva da habitacdo de
interesse social, da integracdo das propostas arquitetdnicas ao contexto
urbano do entorno, bem como do aproveitamento dos vazios urbanos centrais
como moradia para a populacdo de baixa renda, utilizando como estudo de
caso o Edificio Palmares, localizado na regido da Praca Doutor Manoel
Valente de Lima, no bairro do Centro, em Maceio.

2. METODOLOGIA

Os procedimentos metodoldgicos priorizaram um ambiente onde a
concepcdo projetual se desse de modo integrado, abrangendo aspectos da
arquitetura, do urbanismo e do paisagismo em conjunto com as outras
disciplinas do periodo. Esta abordagem associada ndo € exclusiva da
disciplina em foco, mas sim uma postura que baliza todo o projeto
pedagodgico do curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro Universitario
Tiradentes (UNIT-AL). Vianna e Cavalcanti (2016) em artigo intitulado “Ensino do
Urbanismo nos cursos de Arquitetura e Urbanismo: Tecendo a compreensdo da
cidade para a atividade projetual” pensam sobre como a reflexdo e o desejo
de uma formacdo discente mais conectada com a realidade das cidades do
Brasil, guiou o desenvolvimento da abordagem pedagdgica do curso.

Sendo assim, o curso definiu como foco principal o ato de
projetar, no qual as questdes arquitetdbnicas, urbanisticas e
paisagisticas seriam fratadas conjuntamente. Todos os projetos
elaborados durante a formacdo deverGo contemplar as
questdes urbanas, aumentando a escala de acordo com a
complexidade do tema, de acordo com o amadurecimento e
o progresso do aluno (VIANNA; CAVALCANTI 2016, p.125).

Apesar desta integracdo nortear as disciplinas projetuais do curso, € necessario
gue a escolha da problemdtica que serd abordada na disciplina viabilize esta
intencdo. Desse modo, a partir da repercussdo do caso do desabamento do
edificio Wilton Paes de Almeida, no Largo do PaissandU-SP no ano de 2018,
despertou o interesse em ftrazer a discussdo acerca da (re)Jocupacdo de
edificios abandonados, o papel que desempenham atualmente e a reflexdo
sobre as centralidades urbanas. Mais especificamente foi proposta uma
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conjuntura onde a atividade projetual atravessasse esses temas, buscando
associar teoria, reflexdo e pratica projetual.

Tendo essas questdes como horizonte foi escolhida uma regido do centro de
Maceidé que, além de se configurar como um dos nucleos iniciais de
urbanizacdo da cidade e hoje estar passando por um processo de mudancas,
abriga alguns edificios verticais abandonados. Dentro desse conjunto o
edificio Palmares, escolhido como objeto de intervencdo projetual, se destaca
ndo s6 pela sua imponéncia (verticalidade acentuada em comparacdo com
seu entorno) mas também pelo agressivo processo de deterioracdo de sua
estrutura fisica. Em vista disso, o desafio lancado aos alunos foi de realizar uma
proposta de um uso misto para o edificio Palmares (comércio/servico e
habitacdo de interesse social), e uma requalificacdo dos seus espacos
adjacentes (Praca dos Palmares e tfrecho da Rua do Comércio).

Assim, foram elencadas uma série de etapas metodoldgicas que,
gradativamente, foram trabalhadas dentro e fora de sala de aula subsidiando
a proposta projetual. As atividades envolveram aulas expositivas dialogadas
com o suporte de bibliografia especifica acerca dos temas das centralidades
urbanas, seus vazios (também os edificados) com o objetivo de capacitar os
discentes acerca dos conceitos que gravitam em torno desta problemdtica.

Em complemento a teoria e com o objetivo de agregar ao vocabuldrio dos
discentes sobre as diferentes possibilidades projetuais, foi proposta uma etapa
de estudo de caso onde eles analisaram estratégias de reocupacdo (reforma,
readequacado, retrofit, reabilitacdo, dentre outros) em casos consolidados de
reuso de edificios (construidos ou ndo).

Apds esta etapa os discentes iniciaram os primeiros contatos com o perimetro
de estudo para realizacdo de diagndstico urbanistico e, apds conclusdo, o
levantamento dos principais problemas e potencialidades da drea. Além de
fornecer embasamento para as acdes projetuais, as visitas também servem
para promover uma espécie de sensibilizacdo dos alunos frente & realidade
das cidades possibilitando uma acdo projetual de certo modo mais complexa,
para além da intervencdo na tela do computador. Desse modo apds a etapa
de diagndstico urbanistico, os discentes iniciaram as propostas projetuais.

3. RESULTADOS E DISCUSSOES

3.1 O objeto de estudo

A cidade de Maceid foi consolidada como nuUcleo urbano propriacmente dito
apenas no século XIX, com o desenvolvimento do comércio, sendo elevada a
categoria de vila em 1815, por alvard de D. Jodo VI, quando foi desmembrada
da antiga vila de Alagoas. Passou a ser sede da provincia, em 9 de dezembro
de 1839 (ALTAVILA, 1988).

O porto foi a sua grande marca e que vai promover a ocupacdo mais efetiva
da regid@o. A proximidade do Porto de Jaragud com o bairro do Centro,
proporcionou a este um rdpido desenvolvimento urbano, em funcdo das
relacdées comerciais que foram estabelecidas com as vilas situadas nas
margens das lagoas Mundaul e Manguaba, que escoavam suas producoes via
Jaragud, e ndo mais por meio do Porto dos Franceses, na antiga vila Santa
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Mariac Madalena, atual cidade de Marechal Deodoro, conforme coloca
Craveiro Costa (1981, p.17-18):

Ao findar o regime colonial, a povoacdo de Maceid j& era um
grande centro comercial de alguma importéncia, servindo de
empdrio a uma vasta zona agricola, que se desenvolvia pelo
vale do Mundau e do Paraiba, cortada por dois grandes
caminhos aberto ao acaso da penetracdo sertaneja, com
diversos centros acucareiros marginais. A producdo,
procurando saida mais facil para o mar, fizera, naturalmente, o
desenvolvimento comercial da povoacdo.

A vocacdo comercial do Centro logo se tornou evidente e ainda em fins do
século XIX diversos estabelecimentos comerciais foram instalados onde, ainda
hoje, sdo as principais ruas do bairro. Este desenvolvimento atraiu também
diversos moradores para o local, fossem proprietdrios ou trabalhadores do
comércio.

Em principios do século XX, comecaram a ser consfruidos edificios que
apresentavam grande valorizacdo devido a sua localizagcdo: proximo ao mar,
no centro urbano da cidade, o qual disponibiliza locais de convivio, sedes de
diversos servicos publicos, ampla zona residencial e comercial, além do facil
acesso a outros locais da cidade.

Apds a construcdo de referéncias arquiteténicas locais como o Hotel Bella
Vista e o Edificio Breda, nos anos de 1960, foi erguido o Edificio Palmares, com
catorze andares. O prédio que fora destinado inicialmente ao uso hoteleiro, a
posteriori serviu como sede do Ministério da Saude e outros érgdos federais,
como a Anvisa (Agéncia Nacional de VigilGncia Sanitdria) e o IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica). De acordo com Rios (2017), em marco de
2012, apds seis laudos técnicos de condenacdo estrutural, por ordem da
Justica Federal, o edificio foi desocupado, passando por um processo de
abandono e consequente deterioracdo e desmonte, que ocasionou a sua
completa inutilizacdo, restando hoje somente o esqueleto do antigo edificio
(Figuras 1 e 2).

No qgue se refere ao seu entorno, nos dias atuais a drea sofre com a falta de
ordenamento publico, déficits de infraestrutura como limpeza e iluminacdo,
além da baixa diversificacdo de setores. Estas condicdes afetam de forma
negativa d moradia, locomoc¢do, producdo e o lazer urbano, contribuindo
para a perda da fungdo social da construcdo. O abandono do edificio frouxe
consigo algumas problemdticas, tais como o uso para atividades ilicitas, fator
que pode contribuir com o aumento da violéncia local, e consequentemente,
na diminuicdo do fluxo de pedestres na regido.



1544

Figura 1 - Edificio Palmares em Abril de 2015 (Esquerda) e Agosto de 20146 (Direita)
Fonte: Google Maps (2018) - Adaptado

Figura 2 - Vista interior do Edificio Palmares a partir de um de seus pavimentos.
Fonte: OTAVIO (2019)

A drea de intervencdo selecionada na disciplina consiste em um perimetro
urbano que compreende parte da Rua do Comércio, desordenadamente
ocupada por comerciantes informais (Figura 3), a Praca Doutor Manoel
Valente de Lima, conhecida como Praca dos Palmares, a qual possui
diferentes usos e apropriacdes, com poucos atributos para permanéncia ou
lazer e o Edificio Palmares. De forma geral, a drea possui uso essencialmente
diurno, visto que as edificacdes em seu perimetro sdo, em sua maioriq,
comerciais e de servico, diminuindo seu uso no hordrio noturno.
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Figura 3 - Area de estudo
Fonte: Google Maps (2018) - Adaptado
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3.2. Desenvolvimento da proposta projetual

Inicialmente, os grupos realizaram a etapa de levantamento de dados e
pesquisa de campo, com leitura urbana, objetivando a construcdo de um
arcabouco de informacdes, a partir da constatacdo dos principais problemas
e potencialidades do edificio e da drea de estudo, de modo embasar a
elaboracdo das primeiras diretrizes de intervencdo alinhadas com a realidade
local.

O desenvolvimento da proposta de intervencdo foi realizado em trés etapas,
abrangendo escalas diferentes de projeto. Os alunos elaboraram um estudo
preliminar compreendendo o edificio, a Rua do Comércio e a praca. O
principal objetivo foi desenvolver de forma integrada, uma proposta de
projeto com uso misto no prédio, com habitacdo de interesse social, comércio
e servico; a requalificacdo da praca e a sua integracdo espacial e/ou visual
com o edificio e o reordenamento da Rua do Comércio, considerando a
permanéncia dos comerciantes informais.

Os principais desafios enfrentados pelos grupos foram as limitacdes espaciais
de adequacdo de um edificio existente, com prioridade para a habitacdo e
que conciliasse seus diferentes usos, favorecendo a privacidade e seguranca
dos moradores, bem como o ordenamento da Rua do Comércio, sem prejuizo
para os comerciantes.

Na segunda etapa, os alunos desenvolveram o anteprojeto arquiteténico, na
escala do edificio, pois a proposta na escala urbana foi aprimorada em
paralelo na disciplina de Paisagismo. Os principais problemas nessa etapa
consistiram em lidar com aspectos técnicos relacionados das instalacoes
prediais, & estrutura e a circulacdo vertical e sua compatibilizacdo com o
projeto arquiteténico. Nesse sentido, os alunos foram impelidos a buscar
solucdes criativas para adequar o antigo edificio aos novos usos e ds novas
exigéncias técnicas e tecnoldgicas.

O projeto executivo foi realizado de forma reduzida, considerando o curto
tempo da disciplina e a complexidade de varidveis existentes ao longo do
trabalho. Nesse sentido, os grupos selecionaram um apartamento habitacional
e desenvolveram, de forma pontual, projetos de paginacdo de piso, forro,
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iluminacado, instalacdes elétricas e hidrdulicas, detalhamentos de esquadrias e
dreas molhadas. Esta Ultima etapa serviu para convocar a discussdo com os
alunos acerca da importdncia do detalhamento executivo dentro do
processo de projeto.

Em comum, as propostas buscaram responder projetualmente acerca da
infegracdo da drea com o seu entorno, o uso misto viabilizou a
implementacdo do recurso de fachadas ativas e a priorizacdo do pedestire e
do uso coletivo do espaco publico, com dreas de permanéncia equipadas e
vegetadas (Figuras 4, 5, 6 e 7).

AREA RESIDENCIAL

n:alnnnnn

AREA COMERCIAL

dAddaaaan e

CORTE ESQUEMATICO DO
EDIFICIO PALMARES

Figura 4 - Exemplo de proposia projetual desenvolvida por uma das equipes
Fonte: MONTEIRO; AZEVEDO; SANTOS, 2018

Figura 5 - Exemplo de proposta projetual desenvolvida por uma das equipes
Fonte: BARBOSA; COSTA, 2019



Figura 6 - Exemplo de proposta projetual desenvolvida por uma das equipes
Fonte: SILVA; EVERALDO NETO, 2019

Figura 7 - Exemplo de proposta projetual desenvolvida por uma das equipes
Fonte: CAVALCANTI; MACIEL, 2018
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No decorrer do desenvolvimento das atividades projetuais, notou-se que as
principais dificuldades enfrentadas pelos discentes envolveram a falta de
dados histéricos suficientes sobre a formacdo local, expondo de forma
simplista a divulgacdo de caracteristicas que condensam o entendimento,
preservacdo e identidade do espaco, visto que a drea possui grande
influéncia diante da economia, cultura e patrimdénio maceioense. E, portanto,
tornando-se fator principal que desencadeou os demais obstdculos,
principalmente, acerca dos fluxos, sejam eles de pedestres, automobveis e até
sua auséncia, em determinados hordrios.

Entre os aspectos correspondentes as questdes sociais, estruturais e de uso,
diante da elaboracdo do projeto de intervencdo, os principais desafios
enfrentados pelos alunos foram: |) buscar solucdes para as questdes acerca
da seguranca local; ll) dificuldade na coleta de dados, devido a falta de
manutencdo e fluxos assiduos; lll) compatibilizacdo dos projetos da edificacdo
e entorno; IV) compatibilizacdo do sistema estrutural existente com as novas
demandas de uso - sobretudo o uso residencial, que preconizava maior
subdivisdo do espaco da lgje, a fim de compor os apartfamentos, os quais
possuiam como prerrogativa vdrias tipologias; V) adequacdo do projeto as
demandas atuais no que se refere o combate a incéndio, adaptando a
circulacdo vertical j& existente; VI) escolha adequada de vedacdo

4. CONSIDERACOES FINAIS

O processo na disciplina buscou privilegiar uma insercdo dos discentes em
uma prdatica projetual contextualizada com os acontecimentos da cidade
“real”, se afastando do exercicio isolado seja no campo da arquitetura, do
urbanismo ou do paisagismo, mas buscando a integracdo destes em um
processo mais complexo.

A reflexdo acerca do desenvolvimento das cidades, surgimento de novas
cenfralidades e consequente "abandono” das regides centrais tradicionais,
articuladas com a problemdtica da demanda habitacional, contribui com a
formacdo dos discentes ao demandar habilidades distintas de atuacdo do
arquiteto e urbanista.

No dmbito pedagdgico, o exercicio proposto estimulou a coordenacdo
horizontal com a disciplina de paisagismo, como também verticalmente ao
resgatar conteldos de todo o curso. Além disso, o formato de
desenvolvimento das propostas, em grupo, permitiu que fossem trabalhados
aspectos da formacdo dos alunos para além das questdes técnicas como, por
exemplo, o trabalho colaborativo.
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