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RESUMO

Este trabalho faz parte do projeto de Treinamento Profissional da Universidade Federal de Juiz de Fora (UFJF) cujo
objetivo é através de um Modelo de Informacéo da Construcao (BIM) que inclua dados para Servigos de Administracao de
Instalac¢des, auxiliar a UFJF na geréncia do Campus permitindo um melhor planejamento de recursos para manutencdes
de rotina. O processo de construcao desse modelo se desenvolveu através de um desenho CAD 2D para um modelo BIM,
para em seguida serem adicionados parametros de Facility Management. A importancia dessa formacao profissional assim
como da aplicacao do BIM na instituicdo é reflexo do contexto atual, pés decreto n° 9.377 “Estratégia BIM BR”. Através
deste exercicio, foi possivel gerar um modelo BIM de um edificio da UFJF que podera ser utilizado na promocao e posterior
implementacdo da nova proposta de gestéo de edificios.
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ABSTRACT

This work is part of the Professional Training project of the Federal University of Juiz de Fora (UFJF) whose objective is through a
Construction Information Model (BIM) that includes data for Facilities Management Services, assist the UFJF in the management of the
Campus allowing better resource planning for routine maintenance. The process of constructing this model was developed through a 2D
CAD drawing for a BIM model, to be followed by the addition of Facility Management parameters. The importance of this professional
training as well as the application of BIM in the institution reflects the current context, post decree n © 9.377 "BIM BR Strategy". Through
this exercise, it was possible to generate a BIM model of a UFJF building that could be used in the promotion and subsequent
implementation of the new building management proposal.
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1 INTRODUGAO

Este trabalho faz parte de um projeto de Treinamento Profissional da Universidade Federal de Juiz de Fora
(UFJF), desenvolvido junto aos alunos de graduacao do curso de Arquitetura e Urbanismo. O objetivo do
projeto € propor um Modelo de Informacdo da Construcdo (BIM) que inclua dados de Servicos de Facilities
Management (Gestdo de Edificios) através de parametros, para auxiliar a Pré-Reitoria de Infraestrutura e
Gestéo (PROINFRA) da UFJF na administracao dos edificios do Campus.

Foi escolhido como objeto de trabalho o Galpao da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (FAU). Em 2011, o
edificio passou por uma reforma da qual obteve-se junto a PROINFRA arquivos em AutoCAD com desenhos
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do projeto As-Built. Neste artigo, demonstramos o processo de modelagem As-Built, assim como a escolha
dos parametros possiveis de serem aplicados no contexto da administracao atual pela PROINFRA.

2 CONTEXTO DESTE PROJETO

2.1 O programa de Treinamento Profissional

O Programa de Treinamento Profissional (TP) tem como objetivo permitir o desenvolvimento e a capacitagédo
dos alunos da UFJF em areas de interesse relacionadas com a sua graduacao. Dessa maneira o projeto “O
BIM aplicado a Gestado de Edificios da UFJF” introduz o aluno de graduagdo nesse novo paradigma da
construgdo civil, e se prop6s a iniciar o processo de implementacao do BIM na UFJF com um edificio
primeiramente.

Dadas as condi¢des de trabalho do programa, os bolsistas da TP se capacitaram primeiramente com o estudo
critico do processo de geréncia e manutengédo atualmente realizados pela Pré-Reitoria de Infraestrutura e
Gestédo (PROINFRA) na UFJF, assim como do que consistia o BIM com dados para a Facilities Management
(FM). Os alunos do programa ja possuiam um conhecimento bésico fornecido pela FAU-UFJF na ferramenta
BIM.

2.2 A Pro-Reitoria de Infraestrutura e Gestao da UFJF

A Pré-Reitoria de Infraestrutura e Gestdo (PROINFRA) é a unidade administrativa da UFJF responséavel pelo
planejamento, gerenciamento e execucéo das atividades de manutencéo e reforma dos espacos fisicos, além
da elaboracdo de projetos e fiscalizacdo das obras para ampliacdo da universidade (UNIVERSIDADE
FEDERAL DE JUIZ DE FORA, [s.d.]d). Atualmente, a PROINFRA néo dispde de organizacgdo institucional
acerca das informacdes das edificacdes da UFJF.

Com o Decreto n° 9.377, de 17 de maio de 2018, a Estratégia Nacional para a Disseminacdo do Building
Information Modeling (BIM), ou Estratégia BIM BR, foi oficializada pelo governo federal, cuja finalidade é
promover um ambiente adequado ao investimento na metodologia e sua difusdo no Brasil. Sendo assim, a
partir de janeiro de 2021 a exigéncia em BIM se dard na elaboracdo de projetos de arquitetura e projetos
complementares com extracdo de seus quantitativos e geracdo de documentos graficos, e por isso a
PROINFRA devera se adequar.

2.3 O Objeto da Modelagem

O galpado sede do Arquitetura e Urbanismo e objeto deste TP, fora construido no inicio da década de 1970
(SOUZA, 2013), originalmente para abrigar laboratérios de maquinas do curso de Mecéanica do Colégio
Técnico Universitario, no inicio dos anos 2000 ele passou por uma reforma para receber o curso de Arquitetura
e Urbanismo. O galpéo sofre uma outra grande reforma entre 2010 e 2011 e passa a abrigar além de salas de
aula e laboratérios, os gabinetes de professores e nlcleos de pesquisa e salas administrativas
(UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, [s.d.]b). Sendo assim, temos um objeto que tem grande
desenvolvimento ao longo do tempo e diversas lacunas de documentagéo que precisam ser preenchidas.

3 METODOLOGIA

3.1 Escolha da Plataforma BIM

A Modelagem de Informagdo da Construgdo (BIM, Building Information Modeling) € um conjunto de
informacdes que abrange geometria, relagbes espaciais, informagBes geograficas, as quantidades e as
propriedades construtivas de componentes). O BIM pode ser utilizado para demonstrar todo o ciclo de vida da
construcao, incluindo os processos construtivos e as fases de instalacdo (EASTMAN, 2011).

A decisdo do uso do software Autodesk Revit como software BIM para este projeto foi tomada devido a
experiéncia prévia de um dos orientadores e paralela presenga do ensino e desenvolvimento de projetos com
0 mesmo na grade curricular do curso de Arquitetura e Urbanismo da UFJF desde 2013.



Um dos conceitos de modelagem envolvido no BIM € o Level of Development (LOD) que é bem interpretado
como nivel de desenvolvimento, o qual “permite que profissionais (...)obtenham um alto nivel de clareza do
contetdo e confiabilidade das informac6es dos modelos construtivos em projetos (BIM) durante todos os
estagios do projeto” (MANZIONE, 2013, p.16). Foram determinados cinco niveis segundo Bedrick (2012),
porém atualmente ja se consideram seis niveis de LOD segundo Solihin (2015) como ilustrado abaixo:

Imagem 1: Niveis de Desenvolvimento.
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Fonte: Dos autores, baseado em Manzione (2013) e Solihin (2015).

Considerou-se para este projeto, um objetivo de proporcionar um modelo LOD500 que possa entdo receber
parametros de coleta de dados aprofundados.

3.2 Aplicacédo da Facilities Management neste projeto

A Facilities Management (FM) é, em linhas gerais, “a integracdo de atividades multidisciplinares dentro do
ambiente construido e a gestdo do seu impacto sobre as pessoas e o local de trabalho”, segundo o Instituto
Britanico de Gestéo de Edificios (BRITISH INSTITUTE OF FACILITIES MANAGEMENT, [s.d.]).

A FM se ocupa de servigos frequentemente divididos em: i) servigos ao cliente, que se destinam a facilitar a
realizacdo das suas atividades principais e a garantir o seu bem estar no espaco de trabalho; ii) servicos de
gestdo energética e sustentabilidade, que se destinam a gerir 0s consumos de energia e agua,; iii) servigos de
engenharia, que incluem os servicos na area da manutencao técnica das instalacdes e a realizagcéo de projetos
técnicos, e; iv) servicos de operacfes de edificios, que incluem os servicos de conservacao dos espacgos e
equipamentos da organizacao.

A implantacdo de um Modelo BIM que inclua dados de servicos da FM, como descritos no item iv, poderéa se
mostrar um importante elemento para a UFJF na gestdo de seu ambiente construido tornando seu uso mais
racional, tanto no sentido espacial quanto no sentido energético, e permitindo um melhor planejamento dos
recursos para as manutencdes diarias e prediais.
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As informacdes geradas pelo modelo BIM serdo exportadas para o Microsoft Access que gerard um banco
dados que sera usado como referéncia para os gestores de operacdes e manutengdes, no sentido de que ele
possuira todas as informacfes sobre 0s elementos existentes dos edificios. Dessa forma, sera possivel
programar quando séo necessérias certas manutencdes, melhorando o trabalho e facilitando o controle geral.
Ressaltamos, no entanto, que a PROINFRA ainda ndo possui um modelo de FM implantado em seu cotidiano
e que entendemos como um desdobramento futuro deste projeto de TP a colaboracdo no desenvolvimento
desse modelo de Gestédo de Facilidades.

3.3 Documentagdes originais

O primeiro passo em nosso processo de modelagem em BIM foi o levantamento das informacdes existentes
na PROINFRA acerca do Galpdo da FAU. Um arquivo CAD continha os desenhos do projeto As-Built de
arquitetura, que foram pardmetros norteadores para a modelagem do objeto no Revit. Os desenhos séo parte
de um projeto de reforma que néo foi executado por completo. O projeto As-Built ndo estava atualizado a
época e também apresentava imprecisdes nas dimensdes gerais dos ambientes e ndo passou por alteracées
durante o processo, foi apenas importado dentro da plataforma para servir como base da modelagem do As-
Built. Alguns desenhos, como planta de situacao e loca¢cédo nao séo fornecidos, a posicdo das pecas sanitarias
e de diversas esquadrias, tiveram de ser levantadas in-loco uma vez que apresentavam variacdes em relagao
ao projeto.
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Fonte: Dos autores.

O processo de modelagem foi manual, a partir da importacao dos dados bidimensionais do CAD, utilizando os
elementos estruturais como principal referéncia. Grande parte das informac¢8es dimensionais necessitaram do
levantamento in-loco, principalmente em elementos de esquadrias e instalagdes.



Fonte: Dos autores.

Imagem 4: Perspectiva externa do objeto.

Fonte: Dos autores.

Imagem 5: Perspectiva das pegas do modelo
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Fonte: Dos autores.

Uma vez que a PROINFRA ainda ndo possui métodos de Gestao de Edificios aplicados ao seu trabalho,
criamos parametros simplificados que nos permitem analisar a vida Util dos equipamentos, planejando acdes
futuras de manutencéo e/ou substituicdo desses. Viabilizamos trabalhar inicialmente com as luminarias, pias,
bacias, tanques, torneiras, tomadas e interruptores.

Na tabela abaixo se encontram os parametros adicionados a cada familia do Revit, em que o objetivo principal
foi adequar o padrao de preenchimento e completar as informacgdes relevantes ao tipo de familia.

Quadro 1: Parametros para Facilities Management propostos no estagio atual do projeto
FAMILIA PARAMETROS ( * parametro de instancia)

*Codigo ID UFJF
URL
Produto
Norma
Modelo
Bacias, Tanques, Material
Torneiras Fabricante
e Cubas Linha
Informagtes Complementares
Descricao
Caodigo
*Data da Instalagdo
*Data da Ultima manutencdo
*Codigo ID UFJF
URL
Produto
Norma
Modelo
Material
Fabricante
Linha
Informagdes Complementares
Descricao
Cadigo
N° de Lampadas
*Data da Instalagdo da Luminaria
*Data da Ultima manutengo
*Data da Instalagéo das Lampadas 1
*Data da Instalagéo das Lampadas 2
*Data Troca Lampada 1
*Data Troca Lampada 2
Watt/Lamp
IRC
Temperatura de Cor
Vida Média da Lampada
ID Ladmpada
Cdd. Lampada x
*Cadigo ID UFJF
URL
Produto
Norma
Modelo
Material
Fabricante
Linha
Informagdes Complementares
Descricao
Codigo
*Data da Instalagéo
*Data da Ultima manutencéo

Luminarias

Tomadas
e Interruptores

Fonte: Dos autores.



4 CONSIDERACOES FINAIS

A implantacdo de um método de FM em uma instituicdo publica representaria um grande avanco para o
planejamento e controle das atividades de gestdo e manutencdo de seu patriménio edificado e uma
consequente melhora no ambiente construido e nas condi¢des de trabalho daqueles que servem ao interesse
publico. Nesse contexto, o BIM se apresenta como importante ferramenta de compilagao e centralizacao dos
dados de tal patriménio, possibilitando a atuag&o de uma equipe multidisciplinar.

Um dos frutos do projeto se insere dentro do préprio objetivo do programa de treinamento profissional da UFJF,
o desenvolvimento da capacitacdo dos alunos em relacdo ao entendimento dos processos colaborativos e de
modelagem BIM. Em tal quesito, o aprendizado com a modelagem de um edificio, que passou por varias
intervencdes e com falhas de documentacéo, foi grande e para os préximos modelos espera-se maior agilidade
e precisdo.

Outro objetivo importante de nosso projeto é a aceleracao da adocao do BIM na UFJF. Este exercicio se
mostra necessario na medida em que a ado¢do de novas tecnologias e modelos de gestéo fazem parte de
processos complexos e de dificil implementag&o. Pretendemos apresentar o modelo para a PROINFRA, de
maneira que facilite os processos internos de futuras manuteng8es no campus, a fim de testar a real eficacia
do método na gestdo dos edificios do campus, dada a realidade operacional atual.

Como continuacdo do estudo, pretendemos escolher uma edificagdo mais recente, cujos projetos
arquitetdénicos e complementares estejam completos, podendo nos indicar falhas que cometemos no processo
da modelagem do Galpéo da FAU, além de proporcionar a criacdo de modelos mais detalhados.
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