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RESUMO

Durante a vida util da edificagdo séo feitas manuteng@es e alteracdes de determinados elementos do ambiente, sendo
necessarias informagdes preliminares para andlise e estudo dos componentes. Building Information Modeling - BIM é uma
metodologia que proporciona a elaboragéo de modelos virtuais que apresentam informagdes relacionadas a cada elemento
individual da edificagé@o, garantindo o armazenamento de forma confiavel para preservacdo e integridade de dados. O
presente trabalho busca elaborar um projeto BIM para gestdo da manutencdo de uma sala de escritério, através da
parametrizacdo dos elementos do projeto, armazenando informacdes relevantes ao processo de manutencdo. A
metodologia do trabalho é baseada na parametrizacdo dos elementos construtivos por meio da metodologia BIM, o
processo de parametrizacéo é feito usando o Software Revit onde é possivel 0 armazenamento das informagdes inerentes
ao projeto. No desenvolvimento, trés estudos foram realizados: Levantamento de informag8es no local, modelagem
geométrica dos elementos e modelagem paramétrica, estas duas Ultimas foram realizadas com o software Revit da
Autodesk. Observou-se que, é possivel ter controle das informacdes através desta metodologia, apresentando vantagens
a serem exploradas pelos profissionais da area. As principais contribuicdes do estudo referem-se ao método de gestdo da
manutenc¢do com uso de um modelo virtual BIM.
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ABSTRACT

During the lifespan of a building, maintenance and alterations to certain elements of the environment are carried out,
requiring preliminary information for analysis and study of the components. Building Information Modeling - BIM is a
methodology that enables the development of virtual models that provide information related to each individual element of
the building, ensuring reliable storage for data preservation and integrity. This project aims to develop a BIM project for the
management of maintenance in an office room, through the parameterization of project elements and storing relevant
information for the maintenance process. The methodology of the project is based on the parameterization of construction
elements using the BIM methodology, with the process being carried out using Revit software, which allows for the storage
of project-related information. In the development phase, three studies were conducted: on-site information gathering,
geometric modeling of elements, and parametric modeling. The latter two were performed using Autodesk's Revit software.
It was observed that control of information is possible through this methodology, presenting advantages to be explored by
professionals in the field. The main contributions of the study relate to the maintenance management method using a virtual
BIM model.

Keywords: BIM; information; Maintenance management; project; Parameterization

1 INTRODUCAO

A gestdo pode ser entendida como o processo de coordenacdo e integracdo de recursos, tendente a
concepcdo dos objetivos estabelecidos, através do desempenho das atividades de planejamento,
organizacao, direcdo e controle. Pode ser também assimilada a processo de trabalho com e através dos
outros, a fim de se atingir eficazmente os objetivos organizacionais tracados, utilizando-se eficientemente os
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recursos escassos, num contexto em constante mutagéo (Santos, 2008). A utilizacdo de uma gestéo eficiente
no processo de manutencgdo de um edificio é essencial para a longevidade de sua vida Util.

De acordo com Becerik-Gerber et al. (2012), o processo de Gestdo de Instalacdes auxilia na localizacdo dos
componentes e elementos construtivos da edificacéo para facilitar possiveis reparos, e facilitar a visualizacao
dos recursos, além de viabilizar o0 acesso em tempo real de dados, permite a visualizacdo e marketing da
edificacao, verificacdo da manutenibilidade, criacdo e atualizacdo de recursos digitais, gerenciamento do
espaco, controle e monitoramento de energia, dentre outros.

Segundo Santos (2017) ha muitas formas de aplicacdo do BIM na fase de operacdo e manutencao de
edificios, por possibilitar uma visualizacdo completa da edificagcdo. O uso desses recursos possibilita uma
visdo mais pragmatica do processo construtivo e suas diferentes formas de interferéncias, proporcionando
assim varias formas de visualizar e solucionar os problemas encontrados por meio dessa metodologia,
facilitando assim o processo de gestdo na manutencao de edificios.

A manutencdo, segundo Fontes (2014), possui como objetivos manter a seguranga e satisfacdo dos
colaboradores, prevenir a deterioracdo de elementos e sistemas construtivos e garantir que a edificagédo
apresente desempenho conforme projetado. A manutencdo envolve a realizagdo de monitoramento
periddicas nas edificagdes, assim evitando a deterioragdo prolongada e o elevado pre¢o com reparos. Um
projeto BIM é essencial para o armazenamento de informacéo e possibilita um melhor acesso as informacdes
relevantes para o processo de manutengéo.

A coordenacdo de projetos € uma atividade focada no gerenciamento das questbes técnicas, prazo,
qualidade, escopo e tomada de decisdo em projeto, para atender as questdes citadas e também a integracao
e compatibilizacéo entre elas (MELHADO et al., 2005). Segundo Melhado et al. (2005), esse servico deve
ser exercido durante todo o processo de projeto e tem como objetivo fomentar a interatividade na equipe de
projeto e melhorar a qualidade dos projetos desenvolvidos. Desse modo, o processo implica o gerenciamento
da comunicacéo entre todos os envolvidos no projeto e possibilita 0 acesso e coordenacdo dos insumos na
gestdo da manutencéo.

1.1 BIM

Segundo Checcucci (2019, p.2), a Modelagem da Informagdo da Construgdo, também conhecida como
Building Information Modelling (BIM), consiste em um conjunto de tecnologias computacionais e métodos de
trabalho cujo objetivo € a criagdo de modelos que representem de forma completa a edificacao. Tais modelos
fornecem suporte aos profissionais da Arquitetura, Engenharia, Constru¢do e Operacdo (AECO) em todas
as fases do ciclo de vida da construcdo: concepcao, planejamento da construcdo, construgdo em si, operacao
(envolvendo uso, gestdo e manutencao) e reciclagem ou demolicdo, quando a edificacdo atinge o fim de sua
vida atil.

Tendo em vista a importancia do sistema de qualidade em gestdo de obras, empresas tém cada vez mais
buscado reduzir prazos, custos e ter um bom tempo de retorno. Existem varias condi¢cdes que afetam a
qualidade final do produto durante o processo de producdo, portanto € essencial garantir coeréncia na
estruturagdo a fim de atender as demandas solicitadas. Para lidar com tais probleméticas, o mercado esta
cada vez mais interessado em buscar a compatibilizagéo de projetos, aprimorar as tecnologias e facilitar a
vida dos profissionais envolvidos. A tecnologia BIM, que usa a modelagem paramétrica para criar um
protétipo virtual de um edificio, permite uma visualizacdo 3D que inclui todas as partes envolvidas no
processo, desde o inicio até a concluséo da obra. Isso possibilita a geracdo de relatérios para o coordenador
responséavel, permitindo a identificacéo e solucao de eventuais imprevistos (MERLO, 2015).

A fim de compreender melhor a versatilidade da tecnologia BIM quanto ao produto, se faz necessaria a
compreenséao de que cada fase da construcdo possui suas proprias exigéncias. Apesar de ser comumente
associado a etapa de projeto, essa tecnologia possui a capacidade de solucionar dificuldades enfrentadas
em todo o ciclo de vida da edificacdo. Ademais, muitos problemas presentes no setor de gestdo podem ser
amenizados ou até mesmo solucionados com a implementagdo da tecnologia BIM (Kehl; Siviero; Isatto,
2011). Sacks, R. et al (2018, p.17) conceitua objetos paramétricos como componente central para a
compreenséao do BIM e sua diferenciagdo dos objetos 2D tradicionais, uma vez que a parametrizacao BIM é
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um processo em que sdo definidos os parametros e informagcdes necessarias para que os modelos BIM
possam ser usados para analise e simulagdo de construcoes.

A parametrizacdo BIM é importante porque ajuda a garantir que os modelos BIM sejam precisos e confiaveis,
permitindo que os projetistas e construtores avaliem o desempenho do edificio e fagam ajustes necessarios
ao decorrer do tempo. Para Sacks, R. et al (2018, p.39) a estrutura interna de uma instancia de objeto é
definida como um sistema de modelagem paramétrica e tem caracteristicas de um grafico direcionado, em
gue 0s noés sao classes de objetos com parametros ou operacdes que constroem ou modificam uma instancia
de objeto, permitindo assim o armazenamento de informacdes e detalhes do projeto.

Diante desse cenario, a utilizagdo do BIM como base para a gestdo da manutengéo tem sido explorada como
uma solugéo promissora para melhorar a eficiéncia e a eficacia dos processos de manutencao. O BIM fornece
uma representagdo digital precisa e detalhada da edificagéo, integrando informagdes sobre componentes,
sistemas, materiais e histérico de manutencao. Esses dados podem ser acessados de forma colaborativa
por equipes de gestdo da manutencao, permitindo uma tomada de decisdo embasada e planejamento
estratégico.

O objetivo deste artigo é apresentar a elaboracdo de um projeto BIM para gestdo da manutengédo, com foco
na maximizacao da eficiéncia operacional e na redugdo dos custos associados. Serdo abordados os
principais passos envolvidos na implementacdo do BIM para a gestdo da manutencéo, incluindo a coleta de
informagbes, a modelagem dos elementos da edificacéo, a criagdo de bases de dados, a definicdo de
procedimentos e a integragdo com sistemas de apoio a manutencéo.

Ao final deste estudo, espera-se fornecer uma visdo abrangente sobre como o BIM pode ser utilizado como
uma ferramenta poderosa para melhorar a gestdo da manutencdo em empreendimentos da inddstria da
construcdo. Acredita-se que a adocdo de uma abordagem baseada em BIM para a gestdo da manutencéo
trara beneficios tangiveis, como a redugéo de custos, 0 aumento da vida util da edificacéo e a melhoria da
gualidade dos servicos de manutencgéo prestados aos usuarios.

2 METODOLOGIA DE PESQUISA

Foi utilizado um modelo as-built para a apresentacdo da metodologia. Esse modelo envolve a criacdo de um
exemplar BIM que representa com precisdo as caracteristicas reais de uma construcdo existente. Ele
reproduz fielmente a geometria, dimensfes e outros aspectos relevantes da edificagdo. O estudo se
desenvolveu a partir da modelagem arquitetonica e elétrica das condi¢cdes existentes de uma sala de
escritério. Para realizacdo da modelagem da edificagéo foi utilizado o software Autodesk REVIT com base
em projetos existentes e levantamento de informagdes buscadas no local. O modelo arquitetonico e elétrico
foram criados separadamente com vinculos para interacdo. O método consistiu em revisdo bibliogréfica
voltada a aplicagdo do BIM na elaboracdo de um modelo para gestdo da manutencgéo, levantamentos de
informacgdes no local em relagdo aos componentes existentes na sala de escritorio, avaliacao de formas de
desenvolvimento dos componentes com uso do software REVIT e modelagem paramétrica.

2.1 Levantamentos de informagdes no local

Na etapa de levantamento de informag8es foram obtidas fotos da sala que seria trabalhada para identificacao
e busca de informag®es relacionadas as dimensdes e tipos de componentes existentes no local, além disso,
foi necessario o uso de fita métrica como ferramenta para medir as dimensdes de componentes especificos.
A Figura 1 mostra uma foto do ambiente que foi utilizado na metodologia deste artigo. O levantamento se
deu com a finalidade de se conferir se 0 ambiente em questao condizia, em termos de dimensdes, altura,
forma, com as informacdes ja pré cadastradas, a época de sua execucao.
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Figura 1: Foto da sala de permanéncia

Fonte: Autores, 2023.

2.2 Modelagem geométrica das condi¢fes existentes

A modelagem geométrica das condicOes existentes refere-se ao processo de criar um modelo digital que
representa com precisdo a geometria e as caracteristicas de uma estrutura ou espaco existente. Para isso,
essa modelagem envolveu a captura de dados e informacdes reais sobre a construcdo. Esse processo é
fundamental para o procedimento desta pesquisa, pois, esse método consiste em definir os parametros para
os elementos que serdo estudados durante sua vida util. Tendo as informacdes pré-cadastradas e também
as levantadas, foi realizado o trabalho de modelagem geométrica dos elementos especificos daquele
ambiente, de modo a se ter a melhor representacdo possivel. Foram modelados mobiliarios, cadeiras, e
demais informagBes que sejam de patrimoénio.

Figura 2: Planta baixa do projeto arquiteténico da sala.

Fonte: Autores, 2023.

Na Figura 2, é apresentado o arquivo 2D do projeto arquiteténico utilizado para a modelagem. Este arquivo
consiste em uma planta baixa da sala que serd modelada, contendo as dimensbes e outros dados
necessarios para o desenvolvimento do modelo BIM. Essa planta baixa fornece informacdes essenciais sobre
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o layout, disposicao dos elementos e caracteristicas especificas da sala, permitindo uma representacao
precisa e detalhada no modelo BIM.

2.3 Modelagem paramétrica

Tendo sido levantada e modelada toda a geometria do ambiente, fez-se necessario o cadastramento das
informacBes que serdo relevantes para a gestdo. E esse cadastramento de informacdes dentro do modelo
do software Revit foi feito a partir de parametros, que é uma das bases de todo modelo BIM. Todos os
elementos nativos, carregados ou modelados dentro do software possui parametros pré-estabelecidos,
porém foi necessaria a criagdo de parametros especificos. Assim como a modelagem geométrica sera crucial
para a um melhor entendimento do modelo virtual e consequentemente do real, a modelagem geométrica
permite ter informacdes mensuraveis e administraveis dos recursos, conforme serd mostrado mais adiante.
Para adicionar os parametros personalizados, o primeiro passo foi acessar a caixa de dialogo de parametros,
gue pode ser encontrada na guia Gerenciar. A partir dai, é possivel criar um novo parametro e definir suas
propriedades, como nome, unidade, tipo de dados, configuracdes de exibicdo e informacdes necessarias
para gestdo da manutencdo. Existem dois tipos principais de parametros no Revit: parametros de instancia
e parametros de tipo. Na Figura 3 é apresentado os parametros de instancia especificos para tipo de familia,
além do parametro tipo que sao aplicaveis a todos os elementos do mesmo tipo de uma determinada familia.

Figura 3: Caixa de edigcdo de parametros de instancia e de parametros global

Parametros globais X
Editar parametros compartilhados X
Paramy i Q
Arquivo de pardmetros compartilhados: — Prapriedades da parametro global X —
[cATaswiRsT2021\TQSSharedParamet|  Proawrar.. | Crer.. | [——| toma: - |
‘ | DParﬁmetro de relatdrio
Grupo de pardmetros: (Pode ser utilizado para
Disciplina: extrair o valor de uma
‘TQSFammetem e ‘ condicio geométrica e
‘Eumum V| reportar em uma
Pardmetros: N formula)
Altura ~ Parametros Tipo de parametro:
Angulo
Area Propriedades... Fardmetro de grupo sob:
Area_Formas
Area_superficie ‘ 2 A |
Chave Mover...
Cobrimento Descrigdo da dica de ferramenta:
Dimensao_bl Excluir <Nenhuma descrigéo de dica de ferramenta. Edite este parametr...
Dimensao_b2
Dimensao_h1 Grupos Editar dica de ferramenta...
Dimensao_h2 N
Espacamento Como posso criar parémetros globais?
Excentricidade
fck (MPa)
Largura Excluir
v
Morre Z ™™ tE ¥E & 4§ e
oK | ‘ cancelar | ‘ Ajuda ‘ Como posso gerenciar as parametros
U globai? [ o || concelar | [ Aplear

Fonte: Autores, 2023

Contudo, na modelagem paramétrica foram adicionados parametros personalizados a elementos e familia
no modelo. Esses pardmetros serdo usados para controlar o comportamento dos componentes em relagéo
as manutencdes e alteracbes do ambiente, pois foram atribuidas informacdes que poderéo ser modificadas
durante a vida util da edificac@o e permitir a coordenacao entre as disciplinas.

A aplicacao dessa abordagem possibilita otimizar o processo de controle de informacg8es para a manutengéo
da edificacédo, incluindo a criacdo de tabelas que contém dados do modelo virtual, onde os parametros de
cada elemento séo definidos individualmente. Essas tabelas permitem uma gestdo eficiente dos dados e
informacgdes relacionadas a edificacao, facilitando a manutencédo e o monitoramento de cada elemento do
modelo BIM. Dessa forma, € possivel registrar e acompanhar as caracteristicas, especificacbes técnicas,
datas de manutencdo, histérico de reparos e outros detalhes importantes para o gerenciamento e a tomada
de decisdes em relacdo a manutencao da edificacdo. Além disso, o responsavel pela gestao do edificio tera
acesso ao projeto, o que permitird a atualizacdo dos dados ao longo da vida util da construgao, incluindo
informacdes relacionadas a manutencdes realizadas e alteragdes nos equipamentos existentes. Essa
capacidade de atualizar os dados do modelo BIM garante que o projeto permaneca atualizado e reflita com
precisdo as condigdes reais da edificagdo ao longo do tempo. Isso possibilita um melhor planejamento e
execucdo de manutengdes, bem como a incorporagdo de mudancas e atualiza¢des futuras, garantindo que
esta metodologia seja uma fonte confidvel de informagdes para a gestédo continua do edificio.
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3 RESULTADOS E DISCUSSOES

Com a modelagem arquitetdnica pronta, é possivel inserir informacdes, a partir dos parametros criados no
modelo, para o presente artigo foram adicionados os seguintes parametros: Ambiente ADM, Descricao ADM,
Fabricante ADM, Modelo ADM, Cédigo ADM, Usabilidade ADM, Cor do mobiliario. Percebe-se que todos os
dados que seréo adicionados, estdo relacionados a parte administrativa, ou seja, com essas informacdes
inseridas e vinculadas com as representacdes geomeétricas, conseguimos obter um modelo virtual com todas
as referéncias necesséarias e essenciais para a gestdo do ambiente. Segue abaixo a Figura 4, na qual,
apresenta o resultado da modelagem paramétrica.

Figura 4: Modelo virtual arquiteténico, Sala de Permanéncia.

— ISOMETR!CO SALA DE

PERMANENCIA 7/ ~— ISOMETRICO SALA DE

PERMANENCIA

Fonte: Autores, 2023.

A partir do modelo apresentado na Figura 4, é possivel ter um controle de informag8es, como por exemplo,
guantidade de mobiliario existente no ambiente, qual o fabricante do mobiliario, o cédigo de identificacdo do
modelo, quantidade de pintura e reboco necessaria para a manutencéo do local, cor da pintura e fabricante,
entre outros dados, no quais, facilitam a manutencdo, pois preservam suas caracteristicas iniciais, assim
como, evita erros relacionados a quantidade, uma vez que, com o modelo parametrizado, todos esses dados
sdo obtidos de maneira automatica, e sem erros. Nos Quadros 1 e 2, foi apresentado o resultado da lista de
materiais presente no local em estudo, perceba que toda a listagem do mobilidrio e revestimentos foram
identificadas, e detalhadas nos quadros. Logo os responsaveis pelo gerenciamento do local, podem obter o
guantitativo de insumos de maneira precisa, ndo s6 informagfes relacionadas a quantidade, mas dados
referentes ao fabricante, ao modelo de um determinado elemento entre outros fatores.

Quadro 1: Quadro de quantidade de mobiliario, presente no ambiente.

Quadro de mobiliario
Contag | Fabricante Modelo Cddigo Usabilidade Cor mobiliario
Tipo em (ADM) (ADM) (ADM) (ADM) (ADM)
Sala de permanéncia
Armario com portas de correr 1 Fabricante N&o Néao Bom estado Branco
3 folhas local identificado | identificado brilhante
Armario duas portas N&o
Alberflex 1 Alberflex identificado 21237 Bom estado Branco gelo
Mesa (0,80x0,60m) 1 Alberflex . N'a_to 21235 Bom estado Branco gelo
identificado
Nao Nao
Mesa.emL 1 Alberflex identificado | identificado Bom estado Branco gelo
20PO3 R

Poltrona Alberflex 3 Alberflex RBO2 21234 Bom estado Sea Salt

. Fabricante N&o N&o Branco

Quadro branco + Prateleira 1 Local identificado | identificado Bom estado brilhante

Fonte:

Autores, 2023.
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Quadro 2: Quadro de quantidade de material de parede, presente no ambiente
Levantamento do material de parede

Ambiente (ADM) Material: Descri¢do Fabricante (ADM) Area
Sala de permanéncia Chapisco 0,5 cm Cimento Portland 30,74 m2
Sala de permanéncia Massa acrilica interna Suvinil, Ibratin ou Coral | 37,22 m?
. Pintura acrilica, cor gelo, semi-brilho, & base de - . )
Sala de permanéncia resina acrilica. Suvinil, Ibratin ou Coral | 37,22 m
Sala de permanéncia Reboco 2,0 cm Cimento Portland 30,74 m2

Fonte: Autores,2023.

Outro ponto interessante, € a possibilidade, de armazenar dados de usabilidade do elemento, ou seja, a partir
de uma visita in loco, onde a verificacdo do estado atual de um determinado material pode ser realizada,
essa informacao pode ser armazenada no modelo, consequentemente auxiliando na previséo de substituicdo
dos elementos presentes no local. Além do que, com todos esses dados e representacdes geométricas, que
a metodologia BIM possibilita, € viavel realizar a elaboracdo de pranchas informativas que servem como
catalogo para uma futura reposicéo dos elementos, na Figura 5, temos um exemplo de como essas pranchas
poderiam ser confeccionadas a partir da modelagem paramétrica.

Figura 5: Prancha arquitetonica, Sala de Permanéncia.
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“*  SALA DE PERMANENCIA FABIO FERREIRA

2
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PINTURAS  MOBILIARIOS

Autor

0317123

Fonte: Autores, 2023.

Os resultados apresentados acima, foram voltados para a parte arquitetdnica da sala, entretanto ainda é
possivel detalhar todos os itens de infra do ambiente (elétrica, dados e ar condicionado), partindo dessa
premissa foi modelado, os pontos elétricos, pontos de dados, eletrocalhas aparentes, ar condicionados e

luminéarias.
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Figura 6: Infra instalacéo elétrica, Sala de Permanéncia.

Fonte: Autores, 2023.

Com uma finalidade informativa para facilitar o entendimento de quem seja responsavel pela instalacéo ou
manutencgdo de algum equipamento elétrico, foi inserido no modelo primeiramente quais os quadros que
fornecem energia para aquele determinado ambiente e quais circuitos comandam os determinados
equipamentos do ambiente, consequentemente facilitando a manutencdo. Seguem abaixo as Figuras 7 e 8,
onde apresentam alguns exemplos do detalhamento dos quadros. No ambiente abordado neste trabalho,
trés quadros fornecem energia para o ambiente, dois quadros estdo responsaveis para as tomadas de uso
geral e iluminacg&o, e mais um quadro esta responsavel pelos equipamentos de ar condicionado.

Figura 7: Quadro real e virtual da edificacdo Q.LF.COPA - PAV.S responsavel pelas tomadas (TUG’s).

1
-

IRC. 07 - TUG"s SALA
IDE PERMANENCIA

[0]¢[6]0]0[0[0]0]
506 202016 18, 50,20
a[o]c[oo[olnlo]

Fonte: Autores,2023.
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Figura 8: Quadro real e virtual da edificagdo Q.AR.CORR - PAV.S responsavel pelos equipamentos de ar
condicionado do prédio.
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Fonte: Autores,2023.

Assim como, foi detalhado os quadros elétricos, também foi detalhado a instalacdo do ambiente, como por
exemplo circuitos elétricos, com a informacéo de bitola do fio e tragado que esse circuito percorre. A utilizacéo
do isométrico com o detalhamento elétrico possibilita ao eletricista por exemplo o entendimento de como se
configura a instalagcdo do ambiente, esse tipo de detalhamento auxilia ao profissional, quando em
determinada situacdo é necessario refazer a instalagcao ou até mesmo realizar uma expansado ao implementar
novos equipamentos, por exemplo.

Figura 9: Isométrico elétrico do ambiente.
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Percebe-se que a partir do momento em que temos todos 0s itens inseridos dentro de um modelo BIM, com
as determinadas informacdes, conseguimos agilizar e melhorar o processo de manutencao do ambiente,
pois, qualquer solicitacdo de manutencao que o ambiente necessitar, sera possivel consultar de maneira
fidedigna, claro, partindo da premissa que o modelo segue realmente a realidade do local e respeita suas
caracteristicas originais. Desse modo, € essencial que a modelagem voltada para manutencao, esteja com
um nivel de detalhe consideravel, o que consequentemente evita 0 acontecimento de erros, no momento da
extracao de quantidade por exemplo.

No artigo em questdo, estamos exemplificando a utilizacdo da modelagem, apenas para um ambiente, mas
essa metodologia pode ser aplicada em todo prédio, conseguindo assim, ter um controle geral da edificacao,
haja vista, que todos os parametros informativos do prédio estardo disponiveis, para consulta. O que evita a
compra de materiais de modo erréneo, isto &, ndo respeitando a referéncia (fabricante, modelo, quantidade)
anterior do item antes utilizado no local. Existe a possibilidade, de realizar uma estimativa da vida Gtil de cada
elemento da edificacdo, uma vez que, a existéncia do histérico de compra e utilizacédo de qualquer elemento,
sera conhecida, logo, é possivel, a partir do conhecimento de validade calcular quanto tempo o determinado
item ou material pode ser utilizado, e qual seria seu ideal tempo de substituicdo. Todas essas possibilidades,
citadas anteriormente, tem conectividade direta, com o nivel que a modelagem que sera realizada e a
inser¢do de parametros informativos.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A gestdo da manutencdo € uma atividade essencial para garantir a disponibilidade, confiabilidade e
seguranca dos equipamentos e sistemas de uma empresa ou organizacdo, visando demonstrar esse objetivo
foi realizado esse trabalho. Concluimos que, o objetivo principal deste trabalho foi apresentar as vantagens
do uso da metodologia BIM para documentagcdo e gestdo da manutencao de edificios, por meio da
parametrizacdo dos materiais construtivos, visando o acesso a essas informacdes para o0 apoio da gestéo.
Para alcancar esse objetivo, foi realizado um estudo prévio do local, que incluiu visitas para o levantamento
de dados, medicdes com trena e registros fotograficos, bem como uma analise dos procedimentos adotados
pela instituicdo para a gestdo da manutencdo de seus prédios, 0 modelo apresentado apresentou uma
solugdo sobre o problema de gerenciamento e armazenamento de informac¢es de um edificio. Portanto, a
tecnologia é fundamental para a gestdo da manutencdo, pois permite a automacéo e a integracdo dos
processos de manutengéo, aumentando a eficiéncia e a eficacia das atividades. Concluiu-se que as principais
vantagens do uso da metodologia BIM para a gestdo de manutencédo de edificios incluem a unido de
informag¢des em um Unico arquivo, a simplificacdo do processo de quantitativos, bem como a possibilidade
de insercédo de informacdes para manutencdo da edificagdo, com isso, a partir dos resultados obtidos
concluimos que existem diferengas significativas com vantagens expressivas para o processo de gestédo e
armazenamento de dados na utilizacdo de software paramétrico, e pode-se dizer que contribui para
realizacdo de mais pesquisas dentro da area BIM. Foi possivel expor na pratica uma possibilidade de
aplicacdo da metodologia. Como resultado tem-se um modelo virtual representativo da realidade, do ponto
de vista geométrico e de informacdes, visto que todos os elementos contidos no ambiente trabalhado tém
sua representacdo em 3D e tem as informacdes prioritarias sobre sua manutencéo.

Além disso, a aplicacdo desta metodologia contribui para a literatura, no ramo da gestdo da manutencao
apresentando novas discussdes e ferramentas existentes, visando a melhor oportunidade de
armazenamento de dados da edificacdo com informacgdes necessarias num modelo virtual que garanta que
as informacdes estejam de forma segura e confiavel para preservar a integridade de dados. Apesar disso, €
importante ressaltar que a adogdo dessa metodologia pode exigir um investimento inicial em software,
equipamentos e treinamento de equipe. Por fim, o material produzido apoia a utilizagdo do BIM no estudo de
gestdo da manutencdo, com o objetivo de apresentar novas discussBes dos processos e ferramentas
existentes.
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