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RESUMO

A depreciacdo dos imoveis é o fator de diminui¢cdo do valor econémico ou do preco do bem, por decorréncia de algum
fator que o influenciou, como surgimento de manifestacdes patoldgicas. Um programa que estd em constante analise
devido ao surgimento precoce desses problemas séo as residéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida, criado pelo
Governo Federal. Nesse sentido, esse trabalho buscou determinar o valor de algumas edifica¢@es, financiadas pelo
referido programa, com o objetivo de identificar o impacto dos problemas encontrados, na perda de valor dos imoveis.
Para atingir o objetivo do trabalho foi utilizado do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permitiu gerar
um modelo para avaliacdo de imdveis, com uma amostra inicial de 335 residéncias. Foii calculada a depreciacdo dos
imoéveis, em fungéo da sua idade e estado de conservacao, pelo Método de Ross-Heideck. Com as andlises e vistorias,
foi possivel observar o surgimento principalmente de fissuras, rachaduras e infiltracdes nas residéncias, que levaram a
perda de valor de algumas edificagdes.

Palavras-chave: Depreciacdo; Manifestacdes patolégicas; Programa minha casa minha vida.

ABSTRACT

The depreciation of real estate is the factor that reduces the economic value or the price of the good, due to some factor
that influenced it, such as the appearance of pathological manifestations. A program that is under constant analysis due to
the early appearance of these problems are the residencies of the Minha Casa, Minha Vida Program, created by the Federal
Government. In this sense, this work sought to determine the value of some buildings, financed by the aforementioned
program, with the objective of identifying the impact of the problems encountered, in the loss of value of the properties. To
achieve the objective of the work, the Direct Comparative Method of Market Data was used, which allowed the generation
of a model for evaluating properties, with an initial sample of 335 residences. The depreciation of the properties was
calculated, according to their age and condition, using the Ross-Heideck Method. With the analyzes and inspections, it was
possible to observe the emergence mainly of fissures, cracks and infiltrations in the residences, which led to the loss of
value of some buildings.

Keywords: Depreciation; Pathological manifestations; Program my house my life.

1 INTRODUCAO

O Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), criado em 2009, vem sendo analisado sob diferentes
perspectivas por varios pesquisadores, como impacto do programa na economia do pais (reducéo do déficit
habitacional e geracdo de empregos), assim como andlise da qualidade das edificacbes (MARQUES, 2018).

Alguns autores, como Aragdo e Hirota (2016) se referem ao programa como politica de mercado que visa
apenas o lucro, que desconsidera as necessidades dos usuarios. Neste sentido, é frequente o estudo do tema
em pesquisas que apontam a falta de qualidade na execucao das residéncias, com o surgimento de patologias.

'FANTIN, B.S.; BRESSIANI, L.; IBRAHIM, L.B.; FEIBER, S.D.; CAVALHEIRO, F.N. Determinag&o do valor de residéncias executadas
com recursos do programa minha casa minha vida. In: SIMPOSIO BRASILEIRO DE GESTAO E ECONOMIA DA CONSTRUCAO, 13,
2023, Aracaju. Anais [...]. Porto Alegre: ANTAC, 2023.
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Muito tem sido destacado sobre a utilizacdo de materiais de baixa qualidade, que barateiam o custo das obras.
E em funcédo disso, esses imoveis estdo mais susceptiveis a problemas e por consequéncia, perda de valor
com o tempo.

Em 2017, O Ministério de Transparéncia e Controladoria- Geral da Unido (CGU) divulgou um estudo realizado
em 2015, em 77 unidades do PMCMV, em doze estados diferentes. Nesse estudo, foram observados defeitos
em 56,4% das unidades, ainda dentro do prazo de garantia da construcdo. Entre essas manifestacdes, foram
observadas infiltracdes, falta de prumo e esquadro em paredes e pilares, trincas e vazamentos. Quando
observada a parte externa, em 20% das unidades foram constatados alagamento, iluminagéo deficiente e falta
de pavimentacédo (CGU, 2017).

A presenca de manifestagdes patoldgicas influencia na perda de valor dos imdveis. Sendo assim, é importante
que a execucdo leve em consideracao o uso de melhores técnicas de execucao, materiais de qualidade, mas
também seja realizada a manutencao periddica nas residéncias, uma vez que a sua falta também contribui
com o surgimento dos problemas que sao constatados nas residéncias do PMCMV.

As metodologias para avaliagcao de bens levam em consideragéo o estado de conservagdo no célculo da sua
depreciagdo. Sendo assim, este trabalho se insere dentro desta problemética de identificacdo de
manifestagfes patoldgicas nas residéncias do PMCMV. O objetivo é determinar o valor de iméveis executados
com recursos do referido programa em funcédo de seu estado de conservacao.

2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Para atingir os objetivos propostos neste trabalho, a metodologia foi dividida em trés etapas, como
apresentado a seguir.

2.1 Definigdo das casas do PMCMV

Foram definidas 10 casas executadas pelo PMCMV, com idades distintas em uma cidade do Parana. Todas
foram vistoriadas com o objetivo de identificar os fatores que influenciam no valor delas.

Foram utilizados formularios e registro fotografico para anotagdo das manifestacdes patoldgicas e demais
informacdes sobre cada residéncia.

2.2 Determinacdo do modelo para avaliacdo das casas do PMCMV

Para determinar o valor das casas selecionadas para este trabalho, inicialmente foi determinado um modelo
para utilizar na avaliacéo.

Foi definido o método comparativo direto de dados de mercado, visto que ele permite fazer uma avaliacéo de
imoveis com base em comparacdo com outros imoveis semelhantes que estdo a venda ou foram vendidos
nos ultimos seis meses. Para isso, inicialmente foi efetuada uma pesquisa em sites de imobiliarias referentes
a edificacdes residenciais na cidade do estudo de caso. Para gerar esse modelo, foram necessérias as
seguintes etapas:

a) Definicdo das variaveis

Esta etapa consistiu na identificacéo das varidveis que influenciam no valor das edifica¢cdes. Sendo assim, as
variaveis consideradas estao apresentadas na Tabela 1.
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Tabela 1: Variaveis consideradas

Area (til Area privativa do imével em m?
Area de terreno Area do terreno em m?
1 — baixo
2 - normal baixo
Padré@o de acabamento 3 - normal
4 — normal alto
5 —alto
Estado de conservacao indice calculado
Distancia ao polo Distancia medida do imével ao centro da cidade, em metros
Possuir ou ndo
Suite 0 —néo
1-sim
Tipo
Forro 0 — PVC/madeira
1-laje
Renda Valor definido pelo levantamento populacional do bairro
Valor unitario Valor representado por m?

A varidvel estado de conservacéo foi calculada como descrito no topico c.
b) Coleta de dados

A coleta de dados foi realizada forma aleat6ria nos sites imobiliarios e corretores de imoéveis na cidade onde
a pesquisa foi realizada. Procurou-se englobar véarios padrées de acabamento, idades e localizacéo, e demais
variaveis apresentadas na Tabelal. Foram coletados dados referentes a 335 residéncias.

c) Estado de conservacéo

Para avaliar o estado de conservacdo foi utilizado o método de Ross-Heidecke. Este método permite
determinar o valor atual da edificacdo (sem o terreno), em funcdo da sua idade e estado de conservacao.
Sendo assim, foi necessério analisar a vida Gtil do imovel e, a partir da Tabela 2, obter o valor residual em
percentual do referido imoével.

Tabela 2: Vida util e valor residual

Barraco Rustico 5 0

Simples 10 0

Casa Rustico 60 20

Proletéario 60 20

Econdmico 70 20

Simples 70 20

Médio 70 20

Residenci Superior 70 20
al Fino 60 20
Luxo 60 20

Apartamento  Econdmico 60 20

Simples 60 20

Médio 60 20

Superior 60 20

Fino 50 20

Luxo 50 20
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Escritdrio Econémico 70 20
Simples 70 20

Médio 60 20

Superior 60 20

Fino 50 20

Luxo 50 20

Comercial Galpoes Rustico 60 20
Simples 60 20

Médio 80 20

Superior 80 20

Coberturas Rustico 20 10
Simples 20 10

Superior 30 10

Fonte: Pereira (2013)

Apés a obtencéo do valor residual, foi necessario definir o valor da idade residual do imével (IR), por meio da
Equacéo 01:

IR (%) = =
(01)
Onde:
|IE = idade obtida no dia da vistoria;

R= Valor residual tabelado

Cada edificagéo utilizada na pesquisa foi classificada de acordo com seu estado de conservacéo. A Tabela 3
apresenta a classificacdo adotada.

Tabela 3: Estado de conservagéo do imovel

a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00

Vale destacar que para cada classificacdo, sdo apresentadas descricbes que auxiliam a identificacdo do
estado de conservacao mais adequado. Os coeficientes de depreciacédo aplicaveis para cada residéncia sao
apresentados na Tabela 4.
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Tabela 4: Coeficientes de depreciacéo

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 211 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 321 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 435 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 550 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 798 801 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 931 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 3540 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60

Fonte: Pereira (2013)
d) Andlise dos dados
Para gerar o modelo, foi utilizado o TS-Sisreg, que é um software voltado a modelagem estatistica, que é

comumente utilizado por profissionais da area de avaliacdo de iméveis. Na Figura 1 est4d uma apresentacao
exemplo do template do programa.
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Figura 1: Template programa TS-Sisreg

B Arquivo Editar Visualizar Modelo Ferramentas Relatérios Janela Ajuda - || & %
peEER @R LERL|SEs|YmOoa|lL| D
IVanavel i Esca-lé lT ﬁbsewadﬂ--giénificé;mci; [Z]|f)et Ki't‘mtac.lglv Variaveis Dados
alea 1/% 312 0.41 0,439897 Total | Consideradas Total | Considerados
teerreno 1% -3.09 0,44 0442450 5 | 5 34 | 34
padiao # 523 001 0,185553 Graus de Liberdade | 29 |
cons 1744 1,35 18,73 0,554291 [ Determinagc3o Correlagao
uni Y Linear | N3oLinear Ajustado Linear
0618727 | 0.618727 0566137 | 0.786592 |
Fisher-Snedecor Desvio Padrdo
F calculado | Significancia Linear | N3oLinear |
177 | 0.01 | 62426 | 62426
Normalidade dos Residuos| D-Watson [Dependente]
1a+1 |-164+1,64-1.96+1,.96 D Calculado | 1,52
| 61% | 91% | 100 % | N3o auto-regressao 98% |
Calculo Outliers
Tipo | Critéio |Equacgdo Linear | N3o Linear
Simplificado| Linear | 1 0 | 0 |
Rede Neural: Invalida

O modelo foi gerado por meio da analise de regressao linear de multiplas variaveis, onde o valor da variavel
desconhecida (variavel dependente), que neste trabalho é o valor unitario dos iméveis, calculou-se por meio
de variaveis independentes (area da construcéo, do terreno, padrao de acabamento, estado de conservacao,
dentre outros).

Os dados foram lancados no programa e efetuadas as andlises e retiradas de dados até que fosse possivel
atender a todos os parametros para aceitacdo do modelo de avaliag&o, ou seja, que representasse o valor de
mercado das residéncias da amostra de dados. Foram considerados parametros importantes, como:

e SignificAncia das variaveis independentes no modelo: nivel de influéncia de cada variavel
independente na variavel dependente;

e Coeficientes de determinagéo (com coeficientes elevados), mostrando elevada aderéncia dos pontos
coletados na pesquisa com a equacéo do modelo;

e Presenca de dados inconsistentes.

Também foram considerados outros parametros como coeficiente de determinacao (R?), que é uma medida
que representa o quanto os dados estédo proximos de uma regresséo ajustada. Esses dados mostram o quanto
confiante e préximo da média real pode ser o resultado da avaliacao.

Na execucéo do trabalho, foram mantidos o mais préximo possivel de 100% para maior confiabilidade. Além
disso, como algumas variaveis ndo trabalham de forma linear, foi necessario ajustar a determinacéo linear e
nao linear. A Figura 20 apresenta os coeficientes de determinacgéo e correlacao do modelo final.

A ABNT NBR 14653-2 (2011) determina que, valores acima de 0,6 para R2 sédo aceitos, porém, o valor da
correlagdo precisa estar proximo de 0,9.

2.3 Avaliacéo das casas do PMCMV

ApoOs a escolha do modelo que representasse o valor do mercado das edificag8es, foi determinado o valor das
10 edificagbes do PMCMV.

A Figura 2 apresenta a tela do programa onde € feita a projecao dos valores, apos a determinagédo do modelo.
A coluna destacada apresenta os campos com as informag8es do imével a ser avaliado.
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Figura 2: Projegé&o dos valores no TS-Sisreg.

WREEN Forma alor da Minimo da | Masimo da Media da

Linear Wariavel Amoztra Amoztra Amogtra
Area Privativa : T 50,00 241,00 117.50
Area do Tereno b q7.41 B22.00 272
FPadrao CUE 144 1.793.85 2167 57 1.841.62
Digtdncia ao Polo 1/ 57611 f.300,00 2526.74
Fizcina " 0,00 1.00 013
Foro ] 1.00 3,00 1,98
Yalar Unitanao T 216327 485714 2.191.E1

Na coluna destacada na Figura 2 foram lancadas as informac¢6es das 10 residéncias analisadas neste trabalho.
Com isso, possibilitou determinar o valor atual dessas residéncias, que como citado anteriormente, foram
executadas por meio de recursos do PMCMV.

3 RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados séo divididos em trés etapas, ou seja, apresentacdo do estado de conservacao das edificagdes,
modelo gerado para avaliagdo das residéncias e por ultimo o valor de cada uma das casas selecionadas para
realizag&o do trabalho.

3.1 Estado de conservacéo

A Tabela 5 apresenta para cada residéncia em estudo, as manifestacdes patolégicas encontradas.

Tabela 5: Manifestag6es patoldgicas por residéncia

1

2

3 X X

4 X X
5

6 X X

7 X X X X
8 X X X X
9 X X X X
10 X X X X

Essas manifestacBes interferem diretamente no padrédo e estado de conservacédo de cada casa, afetando
diretamente na sua avaliagédo de valorizagéo.

Com excegdo dos imoveis de trés anos ou menos, nas outras residéncias foram identificadas manifestages
patoldgicas. As mais perceptiveis foram infiltragdes e rachaduras. Além disso, pode-se perceber problemas
de acabamentos nas residéncias.

Os problemas de infiltrag&o que danificam a pintura e causam mofo foram encontrados nas casas 3, 6, 7, 8, 9
e 10. Algumas das residéncias (Casas 6, 7 e 8) também apresentaram problemas em banheiros, onde a
presenca de agua e o mal acabamento na aplicacdo da ceramica resultou nessa manifestacéo patolégica. Na
Figura 3, pode-se observar alguns problemas associados a infiltracéo.
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Figura 3: Infiltrag&o por capilaridade

Outro fator constatado foi infiltragdo nas emendas, devido as ampliaces feitas nas edificagdes. Na Figura 4
podem ser observadas infiltragdes nas residéncias 4, 7, 8, 9 e 10.

Figura 4: Infiltracao por obras

Para as infiltracGes, foram perceptiveis a execucdo de métodos paliativos como pinturas, porém, as
manifestagdes logo voltam a ser visiveis. Também pode-se observar a presenca de mofo e mau cheiro advindo
desse problema.

Fissuras e rachaduras foram manifestacdes patoldgicas presentes nas residéncias, tanto na parte interna
quanto externa. A Figura 5 apresenta imagens de fissuras encontradas nas casas.
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Figura 5: Fissuras/rachaduras internas

Problemas de rachaduras e fissuras foram mascaradas com pinturas ou camadas argamassadas. Em pisos
externos, foram observadas irregularidades em terreno, acimulo de agua e pedacos soltos de revestimento.
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Observaram-se problemas com acabamento no forro de PVC, ceramicas quebradas para instalacoes,
problemas com bolhas e desgaste em pinturas. A Figura 7 representa esses problemas nas residéncias.

Figura 7: Problemas de acabamento

Essas manifestaces interferem diretamente no padréo e estado de conservacdo de cada casa, afetando
diretamente na sua avaliagéo de valorizagéo.

Em 2017, O Ministério de Transparéncia e Controladoria- Geral da Unido (CGU) divulgou um estudo realizado
em 2015, em 77 unidades do PMCMV, em doze estados diferentes. Nesse estudo, foram observados defeitos
em 56,4% das unidades, ainda dentro do prazo de garantia da construcdo. Entre essas manifestacdes, foram
observadas infiltracdes, falta de prumo e esquadro em paredes e pilares, trincas e vazamentos. Quando
observada a parte externa, em 20% das unidades foram constatados alagamento, iluminacao deficiente e falta
de pavimentacao (CGU, 2017).

De acordo com Antunes et al (2016), muitas obras do programa apresentam manifestacdes patoldgicas logo
apos a sua entrega, em funcdo da utilizacdo de métodos de execucado que visam a simplificacdo e reducéo de
custos.

Embora os problemas sejam derivados de erros de execuc¢édo, uso de materiais de baixa qualidade, erros de
projeto, dentre outros, muitos também sao decorrentes da falta de manutencéo. A realizagdo de manutencdes
periddicas contribui para a conservacdo e melhoria do desempenho das construcdes. Elas podem ser
preventivas, quando se faz uma alteracdo em elementos que estdo apresentando problemas, garantindo assim
0 bom estado da edificagéo ou corretiva é realizada quando algo ja estd com problema, ou casos mais graves
em que ocorre interferéncia de possibilidade de uso do bem (PINA, 2013).

3.2 Modelo para avaliacdo das residéncias

Neste tépico sdo apresentados 0s principais parametros analisados para a escolha do modelo a ser utilizado
para avaliacdo das residéncias.

Ao analisar os 335 dados, constatou-se alguns inconsistentes, que fogem do padréo, tornando-se dados a
serem descartados da pesquisa. A Figura 8 apresenta o grafico de dispersao entre a area construida e o valor
unitario das residéncias, na primeira analise efetuada, com todos os dados. Os pontos destacados foram os
descartados.
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Figura 8: Dispersao de dados no TS-Sisreg

T T T T T T T
100 150 200 250 300 350 400
Area Construida

450 500

A linha em verde representa a funcdo que relaciona as duas variaveis analisadas (area e valor unitario) e,
portanto, quanto mais préximo dela os dados se encontram, maior seré a explica¢cdo do modelo para os dados

do mercado.

Essa analise foi efetuada para cada variavel independente e com a excluséo dos dados considerados espurios,
restaram 312 dados na amostra final.

Além disso, a exclusdo de dados também foi efetuada pela analise dos residuos (Figura 9), onde os dados
fora do intervalo delimitado (de 1,96 e -1,96) sao considerados espurios.

Figura 9: Andlise de residuos
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Apos a retirada desses dados, observou-se um valor de 96% de dados compreendidos no intervalo de 1,96 e
-1,96, valor aceitavel que por Norma (NBR 14653-2/2011), que se recomenda entre 95% a 100%

A analise da significancia das variaveis dentro de um modelo mostra o quanto cada item vai interferir no
resultado, ou seja, no valor dos imoéveis.
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Inicialmente foram utilizadas oito varaveis, como apresentadas na Tabela 1. Porém, foram desconsideradas
as variaveis com significancias maiores que 1%, conforme recomendado pela ABNT NBR 14653-2 (2011).
Sendo assim, foi desconsiderada a variavel suite e o modelo final foi composto pelas sete variaveis.

Apés a andlise dos parametros apresentados anteriormente, foi gerado o modelo para avaliacdo das
residéncias deste trabalho.

A Figura 10, apresenta a tela do programa, apés o modelo ser gerado, onde é possivel entrar com os dados
e obter a avaliacdo das residéncias.

Figura 10 : Template para avaliacdo

;Variével Forma Yalor da Minimo da | Maximo da Média da | |
: Linear Yariavel Amostra Amostra Amostra

‘Area Construida In(x) ] ‘ 40,00/ 480,00 161,04
Areado Tereno  Infx) 65,00/ 1.600,00| 358,53
Padrdo % 1,00/ 5,00, 2.88
Conservagdo 144 1.00/ 4,00 253
Disténcia ao Polo  Inx) 450,00 790000 327468
'Renda ] 1.143,15) 6.228,83| 27254
Laje ] 0,00 1,00 0,79
‘Walor Unitrio Infy) 1.557,38 1077844 3.915,03

A equacdo final obtida para avaliacao de residéncias na cidade de Toledo a ser utilizada nos célculos é:
Valor Unitério = 7315,3527 * Area Construida *-0,40235143 * Area do Terreno * 0,29174309 * e ~ (0,13975447
* Padrao) * e » (-0,25527749 * 1/Conservacgédo ) * Distancia ao Polo » -0,12058994 * e ~ (8,8391081e-05 *

Renda) *e ~ (0,07977057 * Laje ). Esta equagéo foi utilizada para avaliar os dez iméveis com idades diferentes,
como proposto nos objetivos do trabalho.

3.3 Avaliacéo das residéncias o PMCMV

A Tabela 6 mostra os valores de cada residéncia gerado com o modelo desenvolvido. E mostrado também na
tabela o valor inicial do financiamento do imdvel, que foi de R$170mil e a idade e estado de conservagéo.

Tabela 6: Determinagéo do valor de residéncia pelo Método Comparativo de Dados de Mercado

Valor inicial do Idade (anos) Estado de
VALOR FINAL financiamento (R$) conservagao
CASA  AREA (m?) (R$) Terreno + edificagio
1 48,34 R$ 233.951,05 170.000,00 0,00 99,91
2 47,01 R$ 138.883,01 170.000,00 2,00 97,05
3 53,08 R$ 129.904,94 170.000,00 4,00 91,76
4 41,85 R$ 170.670,60 170.000,00 5,00 93,58
5 106,22 R$ 325.044,03 170.000,00 5,00 96,69
6 41,85 R$ 163.827,14 170.000,00 6,00 93,05
7 67,00 R$ 217.959,88 170.000,00 6,00 93,12
8 57,00 R$ 209.237,77 170.000,00 7,00 94,37
9 55,45 R$ 132.304,28 170.000,00 8,00 90,37
10 63,00 R$ 182.595,17 170.000,00 10,00 88,18

Analisando os dados da Tabela 6, percebe-se que apenas cinco das residéncias estudadas encaixaram-se no
teto de valor do PMCMV (R$ 170000,00). Isso pode ser reflexo da valorizacdo de alguns imodveis, ou
desvalorizacdo em funcédo de seu estado de conservacao.
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E possivel perceber que algumas edificacbes passaram a ter o valor inferior ao inicial, ou seja, as casas 2, 3,
6 e 9. As residéncias 2 e 3, com apenas dois e quatro anos de idade, respectivamente, perderam seu valor,
em funcdo da depreciacéo sofrida.

A residéncia 9, de oito anos de idade, apresentou valores semelhantes as edificacdes 2 e 3. Embora seja mais
velha, seu bom estado de conservagcdo compensou a sua idade.

A casa de nimero 5 apresentou maior valor, pois foram feitas varias ampliacées nos imoéveis.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A partir das vistorias realizadas nos iméveis, foi possivel observar que as manifestaces patolégicas mais
comuns comecam a ser notoérias a partir de trés anos de idade da construcéo, apesar do fato de que as obras
possuem garantias de até cinco anos apés sua entrega.

Além disso, as residéncias analisadas possuem area pequena, e, por isso, 0s moradores fazem ajustes e
ampliacdes nas mesmas. Essas alteragbes muitas vezes séo feitas sem o acompanhamento de um
profissional e acabam influenciando no surgimento de manifestacdes patolégicas e por consequéncia,
aumento da depreciacdo dos imoveis.

Foi possivel perceber que dos dez iméveis em estudo, 50% passaram por um processo de valorizagdo durante.
Porém, os demais, em funcdo do seu estado de depreciacéo, tém seu valor reduzido em relacdo ao valor
inicial financiado.

Desta forma, assim como enfatizado por outros pesquisadores, a presenca de manifestagdes patoldgicas em
casas do PMCMV é frequente. Porém, € importante destacar que a realizagdo de manutencdes preventivas
pode minimizar o surgimento das mesmas, melhorando sua conversacéo, evitando a perda de valor, como
mostrado neste trabalho.
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