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RESUMO

Este estudo realizou uma revisao sistematica da producao cientifica nacional sobre o uso do Building Information Modeling
para Faciliies Management (BIM-FM), identificando que, embora haja avangos tedricos e metodoldgicos, a aplicacdo
pratica no Brasil ainda é restrita e predominantemente inicial, concentrando-se em modelagem e validacédo conceitual. Os
principais desafios incluem a limitada integracdo entre sistemas, a escassa capacitagdo técnica, a auséncia de
metodologias especificas e a falta de padronizagdo. A pesquisa contribui ao oferecer um panorama atualizado do cenario
brasileiro, destacando desafios, lacunas e potencialidades, além de fornecer subsidios para pesquisadores, profissionais
e gestores interessados na implementagao mais efetiva do BIM-FM no pais. Os resultados reforcam a necessidade de
estabelecer diretrizes nacionais, ampliar a formacdo de profissionais qualificados e promover maior integracao entre
academia, mercado e 6rgaos reguladores para possibilitar uma adogao mais ampla e consolidada da tecnologia.

Palavras-chave: BIM-FM. gestao de facilidades. gestéo de instalagdes. operagdo e manutengédo. COBie.

ABSTRACT

This study conducted a systematic review of the Brazilian scientific literature on Building Information Modeling for Facilities
Management (BIM-FM). Despite theoretical and methodological advances, practical implementation in Brazil remains
limited, mainly focused on initial stages such as modeling and conceptual validation. The main challenges include poor
system integration, limited technical training, absence of specific methodologies, and lack of standardization. The research
provides an updated overview of the national scenario, highlighting key challenges, gaps, and potentialities, and offering
guidance for researchers, professionals, and managers aiming for a more effective BIM-FM implementation. The findings
underscore the importance of establishing national guidelines, expanding professional training, and fostering greater
collaboration among academia, industry, and regulators to support broader and more impactful adoption of BIM-FM across
Brazil.

Keywords: BIM-FM. facilities management. building services management. operation and maintenance. COBie.
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1 INTRODUCAO E FUNDAMENTAGAO TEORICA

A operagéo e manutencéo de edificagdes impdem desafios crescentes a industria da Arquitetura, Engenharia,
Construgéo e Operacao (AECO), exigindo solugdes digitais que ampliem a eficiéncia e o0 desempenho dos
ativos construidos. Nesse cenario, o uso do Building Information Modeling aplicado ao Facilities Management
(BIM-FM) tem se destacado como uma abordagem promissora, ao integrar modelos digitais e dados
operacionais que apoiam decisbes estratégicas, diagndsticos precoces e manutengdes preditivas
(Nascimento et al., 2023; Teixeira; Scheer, 2024).

No Brasil, contudo, a ado¢ao do BIM-FM ainda é limitada por fatores como escassez de estudos aplicados,
auséncia de diretrizes praticas, baixa integragdo com sistemas e deficiéncias na formacao técnica (Almeida
Filho; Palha; Morais, 2024; Wojciechowski; Schramm, 2023). Diante desse cenario, este artigo busca
responder a seguinte pergunta de pesquisa: qual é o panorama atual da produg¢ao académica nacional sobre
BIM-FM e quais sédo suas principais aplicacbes e desafios?

Com base nisso, o objetivo do trabalho € mapear e analisar a literatura académica nacional sobre BIM-FM
no periodo de 2014 a 2024, observando contextos de uso, tipos de edificagbes, ferramentas empregadas,
objetivos dos estudos e barreiras apontadas. O recorte considera publicagdes indexadas até abril de 2024,
conforme detalhado na metodologia.

O BIM consiste em uma metodologia de modelagem digital que integra dados e representagdes graficas da
edificagcao, promovendo colaboragao entre disciplinas e continuidade da informacgao ao longo do ciclo de vida
do empreendimento (Galvao et al.,, 2023). Ja o Facilites Management envolve a gestédo integrada de
espacgos, pessoas, tecnologias e processos, com foco na funcionalidade e sustentabilidade dos ambientes
(Weber; Weber; Isatto, 2023).

A unido entre essas abordagens é potencializada por recursos como o Construction-Operations Building
Information Exchange (COBie), que estrutura os dados do modelo BIM em planilhas interoperaveis,
facilitando a gestédo e a manutencgéo predial (Machado et al., 2020). Outro avango é o uso de Gémeos Digitais
(Digital Twins), modelos virtuais dindmicos da edificacao fisica, atualizados em tempo real, que permitem
analises preditivas e simulagdes (Galvao et al., 2023; Corréa et al., 2023). A Internet das Coisas (loT), por
sua vez, fornece a infraestrutura de sensores e redes que alimentam esses modelos com dados operacionais,
ampliando o potencial analitico e automatizado da gestao predial (Barros et al., 2023; Mota et al., 2023).

Dessa forma, este estudo parte de uma base tedrica e técnica consolidada para contribuir com uma viséao
estruturada do estado da arte sobre BIM-FM no Brasil, incentivando sua adog&o na pratica profissional.

2 METODO DE PESQUISA

Este estudo adota como método a Revisdo Sistematica da Literatura (RSL), conforme diretrizes do protocolo
PRISMA (Preferred Reporting Items for Systematic Reviews and Meta-Analyses), com o objetivo de
identificar, classificar e analisar a produgao cientifica nacional sobre o uso do Building Information Modeling
aplicado ao Facilities Management (BIM-FM). A opcéo por essa abordagem visa garantir transparéncia, rigor
e reprodutibilidade no processo metodoldgico (Galvao; Ricarte, 2019)

A busca foi conduzida manualmente em trés periédicos cientificos nacionais com foco em ambiente
construido — Ambiente Construido, Gestdo & Tecnologia de Projetos e PARC: Pesquisa em Arquitetura e
Construgdo — e em trés eventos académicos relevantes: Encontro Nacional de Tecnologia do Ambiente
Construido (ENTAC), Simpodsio Brasileiro de Gestdo e Economia da Construgao (SIBRAGEC) e Simpdésio
Brasileiro de Tecnologia da Informac&o e Comunicagéo na Construgao (SBTIC).

Foram utilizadas as seguintes strings de busca com operadores booleanos:

e “BIM” AND “Facilites Management”
“BIM-FM”

e “Building Information Modeling” AND “Gestéao de Facilidades”
“‘BIM” AND “Operagdo” AND “Manutengdo”
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A busca foi aplicada a titulos, resumos e palavras-chave, resultando inicialmente em 40 publicagdes. Foram
aplicados os seguintes critérios de inclusdo: (i) artigos publicados em portugués, (ii) foco explicito na
aplicacao do BIM em contextos de operagdo e manutencao predial, e (iii) abordagem contextualizada ao
cenario brasileiro. Os critérios de exclusdo abrangeram artigos duplicados, irrelevantes ao tema central ou
voltados exclusivamente as fases de projeto e construgédo. A Tabela 1 apresenta o fluxograma com as etapas
de filtros do processo até resultar no nimero final.

Tabela 1: Filtros utilizados no estudo

Filtro 1: Data de
Publicacdo REVISTA ANTES FILTRO 1 FILTRO 2 FILTRO 3 FILTRO 4
(2014 - 2024)
J Ambiente Construido 5 5 1 1 i
\ Gestdo & Tecnologia de 8 8 7 6 4

) Projetos (G&TP)
Filtro 2: Tema (BIM

para FM, 10T, COBIE

ou Gémeos Digitais) P Constmedo (PARC] 5 5 4 4 4

J
Encontro Nacional de
'. Tecnologia do Ambiente 11 7 6 6 6
Construido (ENTAC)
™
FiItro'3: Data do Simpdsio Brasileiro de
contetido de RSL Gestio e Economia da 4 3 3 3 3
(2014 - 2024) Construgio (SIBRAGEC)
/
‘ Simpoésio Brasileiro de
Tecnologia da Informacao 7 6 6 6 6
e Comunicacéo (SBTIC)
Filtro 4: Leitura dos
artigos TOTAL 40 34 27 26 24

Fonte: Elaborado pelos autores.

Apbs leitura integral e aplicacao dos critérios, foi composta a amostra final de estudos. Os artigos foram entéao
classificados conforme abordagem metodoldgica, objetivos, ferramentas utilizadas, tipos de edificacao
analisados e presenca de conceitos emergentes, como COBie, Gémeo Digital e Internet das Coisas. A
inclusdo desses termos se deu pela sua recorréncia nos trabalhos analisados, indicando relevancia crescente
no cendrio nacional.

A analise dividiu-se em duas etapas: (i) analise bibliométrica, que levantou dados como palavras-chave,
datas de publicagao, autores e instituigdes; e (ii) analise qualitativa, que agrupou os artigos segundo aspectos
tematicos e técnicos. Ferramentas como Miro, Excel e Gephi foram utilizadas para organizar, tratar e
visualizar os dados. O Miro apoiou a categorizagao de filtros e critérios; o Excel foi usado na catalogacao e
elaboragao de graficos; e o Gephi, com auxilio do Copilot, possibilitou a geracdo de mapas de coocorréncia
de palavras-chave por meio do algoritmo Force Atlas 2.

3 RESULTADOS

3.1 ANALISE BIBLIOMETRICA

Apos leitura integral dos textos, foram selecionados 24 artigos para compor a amostra final. Em seguida, os
estudos foram classificados segundo sua metodologia: revisdo sistematica (13), estudo de caso (7),
exploratorio e/ou experimental (4), DSR (2), BPMN (1), comparag¢do de métodos (2) e revisao cientométrica
(1). Essa analise revela uma predominéncia de estudos tedricos, principalmente revisdes sistematicas, e
poucas pesquisas praticas. Isso demonstra que o campo no Brasil ainda esta em uma fase de consolidagcao
conceitual, mas com poucos avangos praticos de fato, reforcando a necessidade de mais estudos e
experimentacdes no contexto real de aplicagao.
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A analise bibliométrica inicialmente focou na distribuicdo das publicagdes entre congressos e periddicos
cientificos brasileiros. Foram identificados 15 artigos publicados em congressos, representando a maioria
dos artigos analisados, sendo 6 no ENTAC, 6 no SBTIC e 3 no SIBRAGEC. Ja nas revistas cientificas, o
levantamento resultou em 9 publicagdes, sendo 4 na G&TP, 4 na PARC e apenas 1 na AC. Esses dados
indicam uma predominancia de publicagdes em congressos, principalmente no ENTAC e SBTIC (Grafico 1),
podendo ser uma indicacdo de que o tema no pais, por ainda estar em uma fase de desenvolvimento, os
pesquisadores priorizam espagos que possibilitam discussées, compartiihando métodos e permitindo o
amadurecimento desses estudos com outros pesquisadores.

Grafico 1: Quantidade de publicagcdes em periddicos e congressos.
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(SBTIC)

Fonte: Elaborado pelos autores.

Observando a distribuicdo das publicagdes por ano, nota-se uma oscilagdo na produgédo académica. Entre
2015 e 2018, houve baixa quantidade de publicagdes, com apenas 2 artigos em 2015 e 1 em 2018. A partir
de 2020, o numero comegou a crescer, atingindo um pico em 2023 (10 publica¢des), seguido de uma queda
em 2024 (6 publicagbes). O grafico 2 demonstra essas oscilagbes em peridédicos e congressos
especificamente.

Observa-se que os mesmos autores tendem a divulgar inicialmente seus estudos em anais de congressos
e, posteriormente, a medida que a pesquisa se consolida, submetem versdes mais desenvolvidas aos
periddicos cientificos. Essa pratica pode justificar a predominancia de publicacées em eventos académicos
identificadas, permitindo amadurecer as pesquisas, possivelmente representando um reflexo de um campo
que ainda esta em consolidagdo, com mais espago para discussdes sobre estudos exploratérios do que para
os plenamente aplicados, que sao escassos.

Grafico 2: Quantidade de publicagdes em periddicos e congressos por ano
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Fonte: Elaborado pelos autores.

A analise do mapa de coocorréncia de palavras-chave (Grafico 3), gerado no Gephi, evidenciou a
centralidade do termo "BIM" e sua forte associagdo com "gestéo de facilidades", tema central desta pesquisa,
cujo a linha de investigacao da produgédo académica nacional tem ganhado destaque. Além disso, os termos
"hospitalar" e "patrimdnio" aparecem como nos relevantes nessa rede, refletindo a concentragao de estudos
em duas frentes especificas: a aplicagao do BIM-FM em ambientes hospitalares, possivelmente impulsionada
pela complexidade operacional desses edificios, principalmente apds a necessidade durante o periodo da
COVID, e em edificagbes historicas, associada a preservagao patrimonial e ao uso de tecnologias como
HBIM, laser scanning e fotogrametria. Termos como “loT” e “gémeos digitais” surgem como areas
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tecnolégicas que complementam o BIM, apontando uma possivel tendéncia futura de pesquisa sobre a
integracdo entre modelagem da informag&o e monitoramento em tempo real. A rede de conexdes entre os
termos indica o carater multidisciplinar do tema e confirma o BIM como a principal tendéncia na gestéao de
facilidades, com destaque para aplicagdes em ambientes hospitalares e edificagbes histéricas, em contextos
que demandam um elevado grau de controle e gestéo eficaz de ativos, reforcando que tais temas com
demandas especificas tem impulsionado a adogao do BIM no pais.

Grafico 3: Grafico de coocorréncia das publicagdes
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Fonte: Elaborado pelos autores.

Na caracterizagao das publica¢des (Grafico 4), observamos que houve um destaque em Reviséo Sistematica
da Literatura (RSL), sendo a abordagem mais adotada, com 13 trabalhos, demonstrando um maior foco na
consolidagcéo do conhecimento tedrico sobre BIM-FM no Brasil. Em seguida, os Estudos de Caso (6) e os
Estudos Exploratérios (4) indicam uma tentativa de aplicagdo da metodologia em contextos especificos, mas
ainda em numero reduzido. Outros métodos e ferramentas, como Método Comparativo (2), Design Science
Research (DSR) (1), Estudo Experimental (1) e Notacdo de Modelagem de Processos de Negdcio (BPMN)
(1), aparecem em menor quantidade, o que sugere uma falta de aplicagao pratica do BIM-FM, podendo estar
relacionada a fatores como falta de padronizagao das informagées (Nascimento et al., 2023; Wojciechowski;
Schramm, 2023) e caréncia de mao de obra qualificada e especializada (Wojciechowski; Schramm, 2023;
Morais; Almeida Filho; Palha, 2024).

Para facilitar a compreensao, se agrupou as categorias em estudos teéricos ou praticos: das publicagdes
analisadas, 13 foram estudos tedricos e 11 foram praticos, com diferentes niveis de implementacao,
indicando que ainda ha um desequilibrio entre a construgdo do conhecimento e sua tentativa de aplicagao
no contexto brasileiro.

Os artigos selecionados, que aplicaram o BIM-FM de forma pratica no contexto nacional, foram organizados
segundo a tipologia dos edificios (Grafico 5), a saber, edificios publicos, universidades, edificagdes histéricas,
edificios hospitalares, laboratérios, salas de escritério e edificagbes genéricas. Em seguida, foram
identificados os temas abordados e o que foi realizado em cada estudo (Quadro 1). As abordagens
predominantes nos estudos praticos foram desde a validagao de ferramentas e coleta de dados até a
modelagem BIM, integragdo com sistemas de gestdo e o uso de tecnologias como sensores loT.
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Grafico 4: Caracterizagdo das publicacdes analisadas

= Revisado Sistematica da Literatura (RSL) = Estudo de Caso
= Estudo Exploratério = Design Science Research (DSR)
= Método Comparativo = Estudo Experimental

= Notagdo de Modelagem de Processos de Negécio (BPMN)

Fonte: Elaborado pelos autores.

Grafico 5: Caracterizagéo das tipologias dos estudos praticos

m Edificio Publico m Edificagao Histérica = Genérica
m Sala de Escritério ~ mEdificagao Hospitalar = Laboratério
m Universidade

Fonte: Elaborado pelos autores.

A andlise das tipologias abordadas nos estudos evidencia a ampla aplicabilidade do BIM-FM, com solugdes
adaptaveis a diferentes usos. Predominam aplicagdes em edificios publicos e universidades, indicando
interesse em ambientes institucionais e de uso coletivo, além da facilidade de experimentacao pelos proprios
pesquisadores. Hospitais também se destacam devido a complexidade de gestao e ao potencial de economia
operacional (Mota et al., 2023). Edificagdes histéricas ganham espaco pela crescente valorizagdo do
patriménio cultural, impulsionada por tecnologias como escaneamento a laser, fotogrametria e laser scanning
(Dezen-Kempter et al., 2015), que possibilitam modelos digitais precisos para conservacgao e gestao.
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Quadro 1: Estudos praticos classificados por tipologia, tema do artigo e o que foi realizado.

TIPOLOGIA

TEMA ABORDADO

O QUE FOI REALIZADO

Edificio Publico

BIM-FM como suporte a gestao de espacgos de
edificagdes publicas: uma aplicagéo de
verificagdo automatica de regras (Teixeira;
Scheer, 2023)

Validacao de ferramenta automatica para
critérios de ocupacao

Gestao de facilidades através do COBie: caso
CRAS/SC (Machado et al., 2020)

RSL, estudo de caso e planilhas COBie
em BIM no ARCHICAD 22

Impacto da adog¢ao de BIM em Facility
Management: uma classificagéo (Moreira;
Ruschel, 2015)

Coleta de Dados, Modelagem de
Processos e Analise de Impacto

Aplicagdo da modelagem da informacgéo da
construgao nas atividades de manutencao e
operacgéo de edificagdes (Borrelli; Scheer, 2023)

Identificagdo do problema, RSL, coleta de
dados, modelagem, andlise de resultados
e elaboracéo de requisitos

Universidade

Subsidios para implementacao de H-BIM na
Gestao de Facilidades no Edificio Vilanova
Artigas da FAU USP (Noia, 2022)

Levantamento, varredura a laser e
fotogrametria, analise das praticas de
gestao, coleta de informacgdes,
desenvolvimento de modelos digitais e
propostas de implementagédo do H-BIM

Escaneamento 3D a laser, fotogrametria e
modelagem da informag&o da construgéo para
gestao e operacgéao de edificagdes historicas
(Dezen-Kempter et al., 2015)

Levantamento hibrido para modelagem
BIM

Levantamento de dados, modelagem BIM
e exportagao para Dalux FM, testes de

Edificacéo Integragéo BIM-FM para manutencao de edificios interoperabilidade para verificar a
Historica histéricos (Silva; Pereira; Oliveira, 2025) . pe P
interoperabilidade entre o modelo BIM e o
sistema Dalux FM.
Edificio Identificagéo das potencialidades de sistemas FM
Hospitalar integrados ao BIM para uso em ambientes Comparacéo de 8 sistemas FM
P hospitalares (Mota et al., 2023)
. s o Coleta de dados em tempo real através de
Monitoramento por loT no auxilio a avaliagdo do .
.. . . i sensores de loT, que foram integrados em
Laboratério consumo de energia operacional de ambiente

laboratorial (Barros et al., 2023)

uma arquitetura orientada a servigos
(Service-Oriented Architecture - SOA)

Sala de Escritério

Elaboragao de um projeto BIM para gestéo da
manutencao (Santos et al., 2023)

BIM para gestao e manutengéo:
vantagens e cuidados

Edificacéo
Genérica

Aplicagéo de Gémeos Digitais em um ambiente
BIM de monitoramento de estruturas de
edificacdes (Galvao et al., 2023)

Aplicagdo de Gémeo Digital com BIM
usando sensor e Arduino

Fonte: Elaborado pelos autores.

Estudos sobre salas de escritdrio (Santos et al., 2023) e laboratérios (Barros et al., 2023), embora em menor
numero, contribuem com testes de solu¢des especificas, como o monitoramento energético. Também séo
identificadas pesquisas com edificagdes genéricas (Galvao et al., 2023), focadas na validagao de ferramentas
e processos, adotando abordagem experimental voltada a consolidagdo conceitual. Ja as edificagdes
residenciais ndo aparecem na analise bibliométrica, possivelmente pela percep¢ao de baixo impacto na
gestdo. No entanto, empreendimentos residenciais de grande escala, como habitagdes de interesse social,
poderiam se beneficiar da eficiéncia proporcionada por tecnologias acessiveis.

Apesar dos avancgos tedricos e metodoldgicos, a aplicagdo pratica do BIM-FM no Brasil ainda é limitada
(Grafico 6). Para essa classificacédo, foram considerados como estudos praticos aqueles que, de alguma
forma, avancaram para além da reviséo tedrica, seja por meio do desenvolvimento de modelos, testes
experimentais, aplicacbes em situacdes reais. Em geral, os estudos permanecem restritos a modelagem,
protétipos e validagdes iniciais. Dentro desse recorte, apenas (Teixeira; Scheer, 2023) apresenta uma
aplicacao pratica, ainda que inicial. A maioria das publicagdes, como Dezen-Kempter et al. (2015), Galvéo e
Castro et al. (2023), Mota et al. (2023) e Noia (2022), permanecem no campo conceitual, sem implementacao
efetiva. Outros trabalhos, como Santos et al. (2023), Machado et al. (2020), Silva, Pereira e Oliveira (2025),
Barros et al. (2023), Moreira e Ruschel (2015), e Borrelli e Scheer (2023), demonstram avangos pontuais,
mas enfrentam barreiras técnicas e estruturais para consolidagdo em ambientes reais. Esse cenario
evidencia uma lacuna entre o potencial reconhecido do BIM-FM e sua adogao pratica, refletindo desafios
como infraestrutura inadequada, custos elevados, falta de capacitagéo e dificuldade de adaptagdo de
processos.
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Grafico 6: Niveis de implementacéo das publicacdes praticas analisadas

= Implementado = N&o Implementado m Parcialmente Implementado

Fonte: Elaborado pelos autores

Ao voltar a andlise para as ferramentas utilizadas nos artigos (Grafico 7), € revelada uma forte predominancia
do software Autodesk Revit, citado em cinco estudos. Sua presencga recorrente evidencia a centralidade
dessa aplicagdo na modelagem de informagbes da construgdo para Facilities Management. Outras
ferramentas de modelagem que também se destacam, ainda que em menor escala, s&o o Archicad e o Dalux
FM, citados duas vezes. O Laser Scanner Terrestre aparece em dois artigos, com uso no escaneamento 3D
para a geragcao de modelos em alta precisao, especialmente no contexto da gestdo de edificagdes histéricas
e publicas. Ja outras ferramentas, como Solibri Office, JavaScript, 0T Konker Platform, Archibus,
usBIM.maint, usBIM.facility, Fix, Effort, HXGN EAM, Aconex, Primavera Unifier, YouBIM, COBie, BAS e
CMMS, aparecem de forma mais pontual. Isso demonstra uma grande variedade de solugdes disponiveis,
mas também revela a falta de padronizagao dos softwares utilizados, o que pode dificultar a implementagao
de processos BIM-FM, exigindo adaptacbes e aumentando a complexidade para os profissionais e
instituicoes que pretendem adotar essas tecnologias.

Grafico 7: Caracterizagdo das ferramentas utilizadas nos estudos praticos

mRevit wArchicad mDalux FM wmLaser Scanner Terrestre
Fonte: Elaborado pelos autores
Diante do panorama analisado nesta se¢ao, os resultados apresentados oferecem subsidios para refletir

sobre o estagio atual do desenvolvimento do BIM-FM no contexto nacional, bem como as limitagcdes e
oportunidades que surgem a partir da produgéo académica no pais.
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3.2 DISCUSSAO DOS RESULTADOS

Analisando o conteudo das publicagdes de revisao sistematica da literatura, os estudos indicam que o BIM é
reconhecido como uma ferramenta essencial para tornar a industria da construgao mais eficiente, sustentavel
e inteligente. A integracdo do BIM com tecnologias emergentes, como Internet das Coisas (IoT), drones e
realidade aumentada, esta em destaque, proporcionando melhorias significativas na gestdo em tempo real e
na manutencéao preditiva das edificagbes (Silva; Morais; Palha, 2024). A integragcéo do BIM com tecnologias
avangadas, como gémeos digitais e técnicas de realidade aumentada e virtual é vista como uma estratégia
promissora para melhorar a manutengao e operacao de edificagcdes (Corréa et al., 2023).

Apesar do potencial do BIM, os estudos apontam desafios a serem analisados: a interoperabilidade entre
diferentes sistemas e a falta de clareza nos requisitos de informacao sao barreiras significativas e recorrentes
(Wojciechowski; Schramm; Zambrano, 2024), a padronizagédo dos processos de troca de dados continua
sendo uma necessidade, especialmente entre o BIM e outras plataformas de gerenciamento de manutencao
(Wojciechowski; Schramm, 2023). Além disso, a usabilidade das planilhas COBie e a consisténcia dos dados
séo problemas que dificultam a plena implementac¢ao do BIM (Weber; Weber; Isatto, 2023), onde, no contexto
nacional, muitas organizagbes sequer utilizam sistemas informatizados bem estruturados de FM. Dessa
forma, a resisténcia a digitalizagdo e a mudanga de processos consolidados, associados a falta de
capacitagao técnica no pais, agrava as limitagdes na consisténcia e qualidade dos estudos.

Os artigos analisados sugerem diversas dire¢des para o desenvolvimento futuro da area. Por exemplo, ha
uma necessidade de mais estudos de caso e pesquisas aplicadas, especialmente no contexto brasileiro, para
evidenciar os beneficios praticos do BIM no ciclo de operagdo e manutencao. Considerando a forte pressao
para redugao de custos e predominancia de modelos de gestao de ativos ainda muito manuais, € essencial
que essas pesquisas evidenciam de forma clara os ganhos operacionais e financeiros associados a
implementacao do BIM-FM para justificar o investimento inicial e destacar as economias ao longo do ciclo de
vida das edificagdes (Toledo; Hippert, 2023).

Como lacunas de pesquisa, foram apontadas a necessidade de padronizacao e automacao dos processos,
com a criagao de padrdes para integrar o BIM aos sistemas de gerenciamento de facilidades, aumentando
assim a eficiéncia operacional (Nascimento et al., 2023). Também é necessario desenvolver metodologias
que facilitem a integragéo do BIM com sistemas de manutengao computadorizados para adaptar as praticas
as especificidades locais (Santos; Bueno; Leao De Oliveira, 2024; Silva; Morais; Palha, 2024). A
implementacao de Indicadores Chave de Desempenho (KPIs) especificos € sugerida para monitorar a
eficacia do BIM na gestdo da manutengao, permitindo comparagdes entre métodos tradicionais e solugdes
baseadas em BIM (Santos; Bueno; Leado de Oliveira, 2024). Por ultimo, os artigos enfatizam a necessidade
de explorar oportunidades para expandir o conhecimento e desenvolver estudos voltados para a gestao de
manutencdo em edificagbes brasileiras, aproveitando as oportunidades oferecidas por esta abordagem
(Wojciechowski; Schramm, 2023; Almeida Filho; Palha; Morais, 2024).

4 CONSIDERAGOES FINAIS

Este artigo teve como objetivo mapear e analisar a producado académica nacional sobre o uso do Building
Information Modeling aplicado ao Facilities Management (BIM-FM) entre 2014 e 2024. A revisdo sistematica
realizada com base no protocolo PRISMA permitiu identificar as principais tendéncias, abordagens
metodoldgicas, tipos de aplicagdo, tecnologias associadas e desafios encontrados na literatura brasileira
sobre o tema. A analise mostrou que a maioria das pesquisas ainda se concentra em revisdes teodricas,
diagndsticos exploratérios e proposigdes metodoldgicas preliminares, indicando que a consolidagao pratica
do BIM-FM no pais ainda € incipiente.

Entre os principais achados, destaca-se a predominancia de publicagdes voltadas ao contexto de edificagdes
publicas, como escolas, hospitais e centros universitarios, com crescente interesse na aplicacéo do BIM-FM
ao patrimdnio histérico, por meio de abordagens como o H-BIM. A integracdo com tecnologias emergentes
— especialmente Gémeos Digitais, Internet das Coisas e, em menor escala, realidade aumentada — tem
sido tratada de forma recorrente, ainda que majoritariamente em nivel conceitual. A literatura aponta uma
sequéncia légica de implementacéo, em que o Digital Twin funciona como base para a integragédo da loT. Os
desafios mais frequentes envolvem a baixa interoperabilidade entre plataformas, a falta de normatizagao
técnica, a escassez de profissionais capacitados e a inconsisténcia no uso de palavras-chave, dificultando a
organizagéo do campo.
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A presente pesquisa contribui para a sistematizagdo do conhecimento nacional sobre o BIM-FM, oferecendo
um panorama estruturado que refor¢ca e detalha evidéncias anteriores, atualizando o debate e revelando
areas ainda pouco exploradas. A andlise sugere a necessidade de maior articulagdo entre academia,
mercado e 6rgaos reguladores, com vistas a formulagéo de diretrizes nacionais, a padronizagao de processos
e a ampliacdo da formagéo técnica. Estudos futuros devem priorizar investigagdes empiricas, especialmente
em contextos reais de operagdo predial, além de aprofundar a aplicagcdo integrada das tecnologias
emergentes identificadas. Consolidar o BIM-FM como uma prética efetiva no pais exige investimento em
politicas publicas, capacitagéo profissional e incentivo a inovagéo tecnoldgica no setor da construgéo.
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