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1INTRODUCAO

Uma cidade compacta € aquela que apresenta grande aproveitamento do
solo com diversidade de usos (MIANA, 2010). Assim, o conceito de
compacidade urbana esta diretamente ligado a densidade urbana. Em uma
area densa o consumo do solo é proporcionalmente menor, e a concentracao
de moradores refletira na demanda e no investimento em todo o sistema de
transporte publico, de equipamentos sociais e de lazer (ACIOLY, ET AL,
1988). Por outro lado, a concentracao de pessoas permitird um maior uso dos
espagos publicos, uma maior acessibilidade, proporcionando uma maior
vitalidade urbana.

No entanto, para uma compacidade eficiente, deve-se utilizar dos conceitos-
chave da sustentabilidade urbana. Segundo Higueras (2009), dentre os nove
temas do desenvolvimento sustentavel ligados ao urbanismo, sete refletem o
debate sobre adensamento, mobilidade, zoneamento e qualidade espacial.
Dessa maneira os principios para projetos inovadores devem considerar o
binémio Sustentabilidade e Compacidade.

Um processo de adensamento em areas pré-existentes indica a necessidade
de reavaliacdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo
urbano, assim como a reflexao dos instrumentos do Estatuto da Cidade para
possibilitar a consolidagao das diretrizes. Quanto a mobilidade, é necessario
entender a dindmica da cidade (SODIQ, ET AL, 2019), a relagao entre fluxos
de vias e demanda por transporte, para assim, ser possivel aproveitar da
infraestrutura existente.
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A idealizacdo desses cendrios futuros insere a discussao de qualidades espaciais. Silva, et al (2010) insere
uma gama de indicadores que envolvem tracado urbano, paisagem construida e nivel de exclusao
espacial, de forma a amparar a relagdo homem e ambiente construido. Assim, qualidades como
legibilidade, variedade, adequacdo visual e riquezas perceptivas materializadas como uma meta
qualidade, a Vitalidade Urbana (BENTLEY, ET AL, 1985), foram utilizadas na materializagao do ambiente
proposto.

Em sintese, a cidade compacta em termos sustentaveis esta diretamente interligada a densidade, a
mobilidade sustentavel, ao zoneamento e a qualidade espacial urbana. Tais tematicas direcionaram as
propostas do trabalho para ser possivel aumentar a densidade dessa macrorregido da cidade de Londrina,
PR, ja indicada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) como uma area
potencial para o adensamento.

2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS
Apresentaram-se da seguinte forma:

1. Revisao literaria para definicdo de sustentabilidade urbana relacionando seus conceitos-chave aos
topicos: adensamento, mobilidade, zoneamento e qualidade espacial;

2. Analise de correlatos projetuais como referéncias;

3. Analise do ambiente existente conforme levantamentos de: uso do solo, saneamento basico, mobilidade,
zoneamento e qualidade espacial (a qual se deu através de analise SWOT);

4. Proposigao de diretrizes para o adensamento, mobilidade, zoneamento e qualidade espacial.
3 RESULTADOS E DISCUSSOES

Foram realizadas projecdes de crescimento populacional para a macrorregiao até 2030 bem como a sele¢ao
de dreas possiveis de adensar considerando a andlise de saneamento basico, infraestrutura vidria,
mobilidade e acesso a equipamentos. Aliou-se esse raciocinio as analises de uso do solo, mobilidade e
zoneamento. Finalmente, apds avaliar o cenario ideal, foram simuladas e definidas tipologias as quais
possibilitaram uma variedade de usos, formas, ocupagdes e densidades.

Intrinseco ao adensamento sdo as infraestruturas vidrias que possibilitaram suprir a demanda por
deslocamentos das novas habita¢des para demais areas, a partir de diferentes modais com a escolha dos
modais ideais para cada tipo de atividade urbana (lazer, trabalho, longa, curta distancia etc.). As analises
permitiram a caracterizagdo das vias e a identificacdo de modais ideais e como ampliar a qualidade
espacial para propiciar o uso deles. Portanto, ao relacionar as dreas habitacionais as areas de demais usos,
com a mobilidade foi possivel conectar e escolher o modal mais adequado para ser priorizado e tornar o
trafego urbano sustentavel.

III SINGEURB — Maceio, 24 a 26 de novembro de 2021 629



Figura 1 - Diretriz
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Fonte: Autora (2021)

Com a reavaliacdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo urbano da legislacao vigente, Lei
12236/2015, e as discussdes do Novo Plano Diretor de Londrina (2018 — 2028), foi possivel determinar um
novo zoneamento, adequado as diretrizes de adensamento e de mobilidade, de forma mais flexivel
(Figura 2).

Possibilidade de diversidades tipoldgicas e de os usos mistos (Figura 2), foram indicados para favorecer a
otimizagdo das redes de abastecimento de infraestruturas urbanas e propiciar um ambiente dinamico.
Indica¢bes na micro escala da edificagdo foram realizadas como o incentivo as fachadas ativas (variedade,
versatilidade e personalizacao).

Em relacdo as areas verdes e espagos livres, para o aumento da salubridade e da seguranca, foram
elaboradas diretrizes relacionadas a percepcdo e a visualizacdo da darea (riqueza perceptiva, e
permeabilidade e legibilidade). Essas diretrizes referem-se também a estruturagao espacial da mobilidade,
visto que a interligacdo de vias, terminais e espacos de importancia, possibilitam maior fluidez e
visibilidade de rotas para o pedestre e o ciclista, aproveitando, ainda, da demanda desses pontos e
trazendo menores deslocamentos. Soma-se a inclusdo e delimitagdo de dreas verdes e de patrimonio,
buscando preservar ambiente histérico, ambiental e cultural.
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Outro ponto possibilitado pelo adensamento, quando aliado a instrumentos do Estatuto da Cidade e ao
zoneamento, é o favorecimento da coesao social, a partir da oferta de diferentes tipos de habitagdes,
buscado por meio da outorga onerosa como contrapartida reinvestida na promocdo de habitagdo de

interesse social e de regularizagao fundidria.

Figura 2 — Parametros de uso e ocupagao do solo
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4 CONCLUSAO

O presente trabalho indicou proposi¢des para a transformacdo de uma area urbana pré-existente proxima
ao centro da cidade de Londrina, com reflexdes e diretrizes amparadas nos principios de sustentabilidade
e compacidade urbana. Apesar de ser um recorte espacial especifico em uma cidade, tal desafio esta
presente em muitas cidades brasileiras.

Demostrou a complexidade urbana com diretrizes na micro a macro escala urbana e a necessidade de
prospectarmos nossas cidades, a partir de indicadores ndo apenas de parametros de uso e ocupagao do
solo mas incluir o ambiente construido resultante para a melhoria da qualidade espacial.
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